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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidrios (“Termo de Securitizacdo”):

| - PARTES

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Avenida Candido de Abreu, n2 776, Conjunto 402, Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente como “Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de laneiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”;

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiducidrio como “Partes” e, isoladamente, como
“Parte”);

As Partes firmam o presente Termo de Securitiza¢do, para vincuklar os Créditos Imobiliarios 22 Tranche,
representados pela CCl 22 Tranche, bem como as Garantias, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI da
182 série da 12 emiss3o da Emissora, de acordo com o artigo 82 da Lei n? 9.514/97, a Instrugdo CVM n2 414, a
Instrucdo CVM n2 476 e as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiducidrio”: A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no predmbulo deste Termo de Securitiza¢do;

“Alienac3o Fiducidria”: A alienac3o fiduciria dos Imdveis outorgada pela Cedente e pela MPI a
Emissora, com Condi¢3o Suspensiva, por meio da celebragdo do Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Imével, em garantia ao adimplemento integral
tanto dos Créditos Imobilidrios 1° Tranche e dos Créditos Imobilidrios 2°
Tranche, bem como ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas
pela Cedente no Contrato de Cessdo 1° Tranche e no Contrato de Cessdo
2% Tranche;

“ANBIMA": ‘Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“Area do Empreendimento”: Area de aproximadamente 84.600m” (oitenta e quatro mil e seiscentos
metros quadrados), delimitada por subdivisdo do Imdvel 1, devidamente
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descrita no croqui constante do Contrato de Locagdo;

“Assembleia Geral”:

Tem o significado atribuido na Cladusula Treze deste Termo de
Securitizac¢do;

" B_3"

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo
financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Praca Antdnio Prado, n2 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de
liquidacdo financeira de ativos financeiros autorizado a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e pela CVM;

“BACEN":

Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”:

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo
Paulo, no Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n2, Vila
Yara, contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos
CRI, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, nos termos
aqui previstos;

“Beneficiarios”:

O Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche e o Patrimonio Separado dos
CRI 1% Tranche, quando referidos em conjunto e em relagdo ao
Compartilhamento de Garantia, e o Patrimdnio Separado dos CRI 212
Série, enquanto o CRI 212 Série n3o tiver sido quitado;

ll@”

CCl 12 Tranche e CCl 22 Tranche, quando em conjunto;

“CCl 1° Tranche”:

Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, emitida nos termos da Escritura de
Emissdo 1° Tranche, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria,
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios 1° Tranche;

“CCl 2° Tranche”:

Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida nos termos da Escritura de
Emissdo, sob a forma escritural, sem garantia real imobilidria, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche;

“Cedente”:

A PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl, empresa
individual de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n?
7054, Bairro Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parand, CEP
83310-170;

“CETIP 21":

Mddulo de negociacio secundaria de titulos e valores -mobilidrios,




administrado e operacionalizado pela B3;

"

Codigo ANBIMA™:

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas
de Distribui¢io e Aquisicdo de Valores Mobilidrios;

“Compartilhamento de Garantia”:

O compartilhamento da Alienacdo Fiducidria e do Fundo de Despesas,
conforme regulado no Contrato de Compartilhamento de Garantia;

“Condicdo Suspensiva”:

Considerando que parte dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche estd
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 212 Série da 12
emissdo da Securitizadora, de tal sorte que com parte dos recursos do
Valor de Cessdo, a Cedente realizard a recompra da parte dos Créditos
Imobitidrios 22 Tranche que esta vinculada aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 212 Série da 12 emissdo da Securitizadora e, por
consequéncia, a Securitizadora realizara o resgate integral dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 212 Série da 12 emissdo da Securitizadora, de
forma que os Créditos Imobiliarios 22 Tranche permanecerdo
integralmente livres e desembaragados;

“Condicdes Precedentes”:

As condigdes previstas no item 2.3 do Contrato de Cessdo, que devem ser
previamente atendidas, para que a Cedente faga jus ao pagamento do
Valor da Cessdo pela Emissora;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente de n? 2165-2, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, na qual serdo recebidos os Créditos Imobilidrios
22 Tranche, os Créditos Imobilidrios 1* Tranche e os Créditos Imobilidrios
212 Série, tendo em vista o compartilhamento com o CRI 1° Tranche e com
os CRI 212 Série;

“Contrato de Alienacdo Fiducidria

de Imdvel”:

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e
Outras Avencas”, firmado em 25 de julho de 2017 entre a Cedente, a MPI
e a Emissora com o objetivo de constituir a Alienagdo Fiducidria, e aditado
em 31 de outubro de 2017 e nesta data;

“Contrato de Cessdo 1° Tranche”;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas”, firmado em 25 de julho de 2017 entre a Emissora, a
Cedente, o Fiador, a MP| e a Devedora, e aditado em 31 de outubro de
2017 e nesta data, por meio do qual os Créditos Imobilidrios 1° Tranche,
representados pela CCl 1° Tranche, foram cedidos pela Cedente a
Emissora;

“Contrato de Cessdo 2° Tranche”
ou “Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas”, firmado em 11 de junho de 2018 entre a Emissora, a
Cedente, o Fiador, a MPI e a Devedora, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios 22 Tranche, representados pela CCl 22 Tranche, foram cedidos
pela Cedente a Emissora, com Condigdo Suspensiva;




“Contrato de Compartilhamento

de Garantia”:

Instrumento Particular de Compartilhamento de Garantia firmado nesta
data, entre a Emissora, a Cedente e a MPI, por meio do qual foi regulado o
compartilhamento da Alienagdo Fiduciaria e do Fundo de Despesas entre
os Beneficiarios;

“Contrato de Distribuicdo”:

O “Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 182 Série da 12 Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.”, firmado em 11 de junho de 2018
entre a Emissora e o Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora
contratou o Coordenador Lider para realizar a oferta publica dos CRI, nos
termos da Instru¢do CVM n2 414 e da Instrugdo CVM n2 476;

|

“Contrato de Distribuicdo 12
Tranche”:
|

O “Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 19
Emisséo da Logos Companhia Securitizadora S.A.”, firmado em 25 de julho
de 2017 entre a Emissora e o Coordenador Lider, por meio do qual a
Emissora contratou o Coordenador Lider para realizar a oferta publica dos
CRI 12 Tranche, nos termos da Instrugdo CVM n2 414 e da Instru¢do CVM
n? 476;

“Contrato de Locacdo”:

“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imével na Modalidade
de Built-to-Suit “Novo Centro de Distribuicto da Balaroti”, firmado entre a
Cedente, a Devedora, os Fiadores do Contrato de Locac¢do e o Fiador, em
12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017, por meio do qual (i) a Cedente se obrigou a construir o
Empreendimento; e (ii) foi 'pactuada a subsequente locagdao do
Empreendimento a Devedora, em cardter personalissimo, pelo prazo
minimo de 180 (cento e oitenta) meses, contados a partir da assinatura do
Contrato de Locac3o, nos termos da Clausula 6 do Contrato de Locagado,
renovaveis nos termos previstos no Contrato de Locagao;

“Coordenador Lider”:

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n2 1.195,
4° andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela
CVM 3 prestac¢do dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios através do Ato Declaratério n? 13.690, expedido em 4
de junho de 2014;

“Créditos Imobiliarios”

Créditos Imobilidrios 12 Tranche e Créditos Imobilidrios 22 Tranche,
guando em conjunto;

“Créditos Imobilidrios 1° Tranche”:

100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de
Locac3o devidos pela Devedora, correspondente a integralidade de 104
(cento e quatro) aluguéis mensais, das parcelas 1 a 104, cujo primeiro
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pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e o ultimo pagamento é
devido em 10 de junho de 2026; os quais abrangem todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetdrio e agbes inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como a
indenizag3o a ser paga pela Devedora 3 Cedente nas hipdteses de rescisio
antecipada do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais
acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo;

“Créditos Imobiliarios 2° Tranche”:

100% {cem por cento) dos direitos creditorios decorrentes do Contrato de
Locagdo devidos pela Devedora, correspondente & integralidade de 61
(sessenta e um) aluguéis mensais, das parcelas 105 a 165, cujo primeiro
pagamento é devido em 10 de julho de 2026 e o ultimo pagamento é
devido em 10 de jultho de 2031; os quais abrangem todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, prefer@ncias, prerrogativas, reajuste
monetario e agdes inerentes ao Contrato de Llocagdo, tais como a
indenizacdo a ser paga pela Devedora 4 Cedente nas hipdteses de rescisdo
antecipada do Contrato de Locagio, juros, penalidades, e demais
acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo;

“Créditos Imobilidrios 212 Série”:

100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de
Locacdo devidos pela Devedora, correspondente a integralidade de 51
(cinquenta e um) aluguéis mensais, das parcelas 115 a 165, cujo primeiro
pagamento é devido em 10 de maio de 2027 e o Gltimo pagamento é
devido em 10 de julho de 2031; os quais abrangem todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetario e agdes inerentes ao Contrato de Locacdo, tais como a
indenizagdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas hipéteses de rescisdo
antecipada do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais
acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo;

“CRI 1° Tranche”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios 12 Tranche, nos
termos dos artigos 62 a 82 da Lei n2 9.514/97;

“CRI 2° Tranche” ou “CRI":

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 182 Série da 12 Emissio da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos |mobillérios 22 Tranche, nos
termos dos artigos 62 a 82 da Lei n2 9.514/97;

“CRI 21° Série™

Os certificados de recebivels imobilidrios da 212 Série da 12 Emissio da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios 212 Série, nos
termos dos artigos 62 a 8¢ da Lei n2 8.514/97;

“CRI em Circulacdo”, para fins de
quorum;

Todo(s) ofs) CRI em circulagdo no mercado, excluidos os CRI que por
ventura estejam em posse da Cedente e/ou da Devedora, assim como os
CRI que tenham como titular qualquer pessoa natural ou juridica, bem
comao fundo de investimento que: (i) controle a Devedora e/ou 3 Cedente;




(i) seja controlada pela Devedora efou pela Cedente; (iii) esteja sob o
mesmo controle que a Devedora e/ou a Cedente; (iv) seja coligada com a

Devedora efou com a Cedente; (v) detenha os CRI por conta da Devedora,

da Cedente ou de qualquer forma represente a Devedora ou a Cedente;

“Custo de Administracdo”:

A remuneragdo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), acrescida dos
valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigos
{pagamento com gross up), conforme detalhada no item 10.4.1 abaixo, a
ser paga pelo Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche, nos mesmos dias
dos eventos dos CRI, que a Emissora faz jus em razdo da administragdo do
Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche;

“CVM”:

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data de Emissdo”:

11 de junho de 2018,

“Data de Integralizacdo”:

Conforme definido no item 4.1 deste Termo de Securitizagdo;

“Despesas do Patrimonio
Separado”:

Conforme definido no item 14.1 deste Termo de Securitizagao;

“Devedora”:

A BALAROT! COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A., sociedade
por acdes, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua
Waldemar Kost, n? 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 77.044.618/0001-88;

“Dia(s) Util(eis)”:

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para os
pagamentos que forem realizados através da B3, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou ndo funcionar o
mercado financeiro na sede da Emissora e/ou da Cedente, sem prejuizo do
conceito de “dia Gtil” utilizado pela B3;

“Documentos da Operacdo dos CRI

12 Tranche”:

Em conjunto (i) a Escritura de Emissdo 12 Tranche; (ii) o Contrato de
Cessdo 12 Tranche; (iii) o Termo de Securitizagdo 12 Tranche; (iv) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imovel; (v). o Contrato de
Compartilhamento de Garantia; e o (vi) Contrato de Distribuigdo 12
Tranche, bem como todos os seus aditamentos e demais documentos
relacionados a Emissdo, quando mencionados em conjunto;

“Documentos da Operacdo dos CRI
22 Tranche”: :

Em conjunto (i) a Escritura de Emissdo; (ii} o Contrato de Cessdo; (iii) o
Termo de Securitizac3o; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével;
(v) o Contrato de Compartithamento de Garantia; e o (vi) Contrato de
Distribui¢do, bem como todos os seus aditamentos e demais documentos
relacionados a Emissdo, quando mencionados em conjunto;

“Emissdo”:

A presente 182 série, da 12 emisséo' de CRI da Emissora, emitidos por meio
do presente Termo de Securitiza¢do;
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“Emissora”:

A LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizac¢do;

“Empreendimento”:

O centro de distribui¢do sendo construido e instalado exclusivamente na
Area do Empreendimento e sob medida para a Devedora e sob a sua
orientagdo, para atender as suas necessidades operacionais e comerciais,
na modalidade built-to-suit;

“Empresa Avaliadora de Imdveis”:

A SYDNEY MILLEN ZAPPA E CIA LTDA. - ME, sociedade empresdria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.471.132/0001-27, com sede na
Rua José Loureiro, n? 603, cj. 401, Centro, CEP 80010-916, na Cidade de
Curitiba, Estado do Paran3;

“Engenheiro Responsavel”:

CARLOS ALBERTO RUIZ PLANEJAMENTO E CONSTRUGAO - ME, com sede
na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Engenheiro Teodoro
Sampaio, n? 111, CEP 81510-130, inscrito no CNPJ/MF sob o n@
03.051.548/0001-59, ou outro engenheiro contratado pela Emissora para
desempenhar fun¢des semelhantes, e sem a necessidade de aprovagdo
dos Titulares dos CRI, para acompanhar a evolugdo das obras do
Empreendimento, observado o disposto no Contrato de Cessdo;

“Escriturador”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-
91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n? 3434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22640-102;

“Escritura de Emissdo 1° Tranche”:

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural”,
firmado, em 25 de julho de 2017, aditada em 31 de outubro de 2017 e
nesta data, entre a Cedente e a Institui¢do Custodiante, por meio do qual
a CCl 1° Tranche foi emitida pela Cedente para representar o Crédito
Imobilidrio 1* Tranche, estando o referido instrumento sob a custddia da
Instituicdo Custodiante;

“Escritura de Emissdo 2° Tranche”
ou “Escritura de Emiss3o”:

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural”,
firmado, nesta data, entre a Cedente e a Institui¢do Custodiante, por meio
do qual a CCl 22 Tranche foi emitida pela Cedente para representar o
Crédito Imobilidrio, estando o referido instrumento sob a custddia da
Institui¢do Custodiante;

“Eventos de Multa Indenizatdria”:

Tem o significado atribuido no item 6.2.3 deste Termo de Securitiza¢do;

“Eventos de Recompra
Compulséria Integral”:

Tem o significado atribuido no item 6.2.1 deste Termo de Securitizacdo;




“Fiadores do Contrato de
Locacdo”:

(i) CASA FORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 84.963.743/0001-57,
com sede na Rua Waldemar Kost, n2 701, sala 02, bairro Vila Hauer, CEP
81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Parang; (ii) HELIO BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG n? 2.057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o CPF/MF sob o n? 408.633.879-34
e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI, brasileira, casada, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n2 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no
CPF/MF sob n2 447.622.759-72, ambos domiciliados na Rua Professor
Paulo de Assumpg¢do, n? 903, casa 10, bairro Jardim Santa Barbara, CEP
81540-260, na Cidade de Curitiba, Estado do Parang;

“Fiador”:

PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n2 7.921.700-0 SESP-PR, inscrito no CPF/MF sob
0 n2 054.456.889-33, residente e domiciliado na Rodovia Jodo Leopoldo
Jacomel, n2 7054, Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parana;

“Fianca do Contrato de Locacdo”:

Garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores do Contrato de Loca¢do em
favor da Cedente, em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios,
nos termos do quadro Il do Contrato de Locagdo;

“Fianca da Operacgo”:

Garantia fidejusséria outorgada no Contrato de Cessdo pelo Fiador em
favor da Emissora, na condi¢do de fiador e principal pagador de todas as
Obrigacdes Afiancadas da Cedente;

“Fundo de Despesas”:

O fundo de despesas mantido na Conta Centralizadora, compartilhado
com os CRI 1° Tranche e com os CRI 212 Série, e constituido para fazer
frente aos pagamentos (i) das despesas relativas a administragdo do
Patrimonio Separado dos CRI 1* Tranche, do Patrimdnio Separado dos CRI
2® Tranche e do Patrimdnio Separado dos CRI 212 Série; e (ii) para
pagamento dos CRI 1 Tranche, dos CRI 2° Tranche e dos CRI 212 Série. O
saldo do Fundo de Despesas correspondera a, no minimo, o valor de 1
(um) aluguel devido no ambito do Contrato de Loca¢do, apurado
mensalmente, até o dia 10 de cada més, e recomposto conforme Ordem
de Pagamento definida na Cldusula Nona deste Termo de Securitizagdo.
Para fins de manuten¢io do Fundo de Despesas, o saldo do Fundo de
Despesas deverd ser corrigido anualmente pelo indice previsto no
Contrato de Locacdo. Sendo certo que a utilizagdo e recomposi¢do do
Fundo de Despesas devera sempre observar a proporgdo do saldo devedor
dos CR! 12 Tranche, dos CRI 22 Tranche e dos CRI 212 Série.

* .| “Garantias”:

As Garantias dos Créditos Imobiliarios e o Fundo de Despesas, quando
referidos em conjunto;

“Garantias dos Créditos

A Alienacdo Fiducidria e a Fianga da Operagdo, quando definidas em
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Imobilidrios”:

conjunto;

“IGP-M/FGV":

indice Geral de Pregos ao Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas;

“IGP-DI/FGV”:

indice Geral de Precos de Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas;

“Imoveis”:

Em conjunto o Imdvel 1, Imével 2, Imdveis 3 e Imébveis 4;

“Imével 1”:

Terreno com area total de 198.446,95m?, objeto da matricula n2 89.570 do
12 Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais, localizado na Rua Henrique
Gonzaga de Souza Neto, S/N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a
Rua llo. Antoninho Mozer, bairro Jardim Cristal, CEP 83060-460, Cidade de
S3o José dos Pinhais, Estado do Parana, compreendendo as acessoes,
construcdes (averbadas ou n3o na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalagdes;

“Imdvel 2”:

Lote de terreno colonial n? 27 com érea total de 24.200m?, objeto da
matricula n? 27.682 do Registro Geral de Iméveis de Piraquara, focalizado
na cidade de Piraquara, Estado do Parand, compreendendo as acessdes,
construcdes (averbadas ou n3o na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalagdes;

“Imodveis 3”: -

O imével de propriedade do Empreendimento Paranagua Business Center
SPE — LTDA., registrado no Cartorio de Registro de Iméveis de Paranagu3,
Parana, sob a matricula n2 20.478, na cidade de Paranagua, Estado do
Parana, compreendendo as acessdes, construgdes (averbadas ou ndo na
respectiva matricula), benfeitorias, melhoramentos e instalacdes,
especificamente as seguintes salas comerciais:

Os conjuntos comerciais denominados sob n%. 401, 501 e 801, serdo do
TIPO 01, e terdo cada um deles a area construida de utilizag3o exclusiva de
31,78m?, area de uso comum de 13,48m? perfazendo a drea
correspondente ou global construida de 45,26m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,006118, quota do terreno de 6,36272m?, e ainda uma
area construida descoberta comum de 3,53m?, desta forma totalizando
48,79m?% Os conjuntos comerciais denominados sob n2s. 402, 502 e 802
serdo do TIPO 02, e terdo cada um deles a drea construida de utilizagao
exclusiva de 36,75m?, area de uso comum de 15,59m?, perfazendo a drea
correspondente ou global construida de 52,34m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,007075, quota do terreno de 7,35800m?, e ainda uma
area construida descoberta comum de 4,08m?, desta forma totalizando
56,42m?% Os conjuntos comerciais denominados sob n2s. 403, 503 e 803
serdo do TIPO 03, e terdo cada um deles a drea construida de utilizagdo
exclusiva de 30,52m?, area de uso comum de 12,94m?, perfazendo a area
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correspondente ou global construida de 43,46m?, fracio ideal do solo e
partes comuns de 0,005875, quota do terreno de 6,110002, e ainda uma
area construida descoberta comum de 3,39m?, desta forma totalizando
46,85m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n2s. 404, 504 e 804
serdo do TIPO 04, e ter3o cada um deles a area construida de utilizagdo
exclusiva de 30,96m?, area de uso comum de 13,13m?, perfazendo a area
correspondente ou global construida e 44,09m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,005960, quota do terreno de 6,19840m?, e ainda uma
area construida descoberta comum de 3,44m?, desta forma totalizando
47,53m?%; Os conjuntos comerciais denominados sob n%. 405, 505 e 805
serdo do TIPO 05, e terdo cada um deles a area construida de utilizagdo
exclusiva de 37,20m?, drea de uso comum de 15,78m?, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 52,98m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,007162, quota do terreno de 7,44848m?, e ainda uma
4rea construida descoberta comum de 4,13m?, desta forma totalizando
57,11m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n°s. 406, 506 e 806
serdo do TIPO 06, e terdo cada um deles a area construida de utilizagdo
exclusiva de 35,12m?, drea de uso comum de 14,90m?, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 50,02m?, frag3o ideal do solo e
partes comuns de 0,006762, quota do terreno de 7,03248m?, e ainda uma
4rea construida descoberta comum de 3,90m?, desta forma totalizando
53,92m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n2s. 507 e 807 serdo
do TIPO 07, e terdo cada um deles a area construida de utilizacdo exclusiva
de 47,40m? area de uso comum de 20,10m?2, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 67,50m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,009125, quota do terreno de 9,49000m?, e ainda uma
4rea construida descoberta comum de 5,26m?, desta forma totalizando
72,76m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n2s. 508 e 808 serdo
do TIPO 08, e terdo cada um deles a drea construida de utilizagdo exclusiva
de 52,03m? 4rea de uso comum de 22,07m? perfazendo a area
correspondente ou global construida de 74,10m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,10017, quota do terreno de 10,41768m?, e ainda uma
4rea construida descoberta comum de 5,78m?, desta forma totalizando 79
88m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n%s. 509 e 809 serdo do
TIPO 09, e terdo cada um deles a drea construida de utilizagao exclusiva de
30,15m?, 4rea .de uso comum de 12,79m? perfazendo a drea
correspondente ou global construida de 42,94m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,005805, quota do terreno de 6,03720m?, e ainda uma
4rea construida descoberta comum de 3,35m?2, desta forma totalizando
46,29m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n%. 510 e 810 serdo
do TIPO 10, e terdo cada um deles a area construida de utilizagdo exclusiva
de 28,39m? 4rea de uso comum de 12,04m? perfazendo a darea
correspondente ou global construida de 40,43m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,005465, quota do terreno de 5,68360m?, e ainda uma
irea construida descoberta comum de 3,15m?, desta fona totalizando
43,58m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n%. 511 e 811 serdo
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do TIPO 11, e terdo cada um deles a drea construida de utilizagdo exclusiva
de 34,21m? &4rea de uso comum de 14,51m? perfazendo a drea
correspondente ou global construida de 48,72m?, fracdo ideal do solo e
partes comuns de 0,006586, quota do terreno de 6,84944m?, e ainda uma
drea construida descoberta comum de 3,80m?, desta forma totalizando
52,52m?; Os conjuntos comerciais denominados sob n2s. 512 e 812 serdo
do TIPO 12, e terdo cada um deles a drea construida de utilizagdo exclusiva
de 29,75m? 4rea de uso comum de 12,62m? perfazendo a darea
correspondente ou global construida de 42,37m?, fragdo ideal do solo e
partes comuns de 0,005728, quota do terreno de 5,95712m?, e ainda uma
4rea construida descoberta comum de 3,30m?, desta forma totalizando
45,67m>.

“Imdveis 4”:

APARTAMENTO N2 801 (oitocentos e um), do Condominio Edificio
Residencial “SAN DIEGO”, de propriedade do PAULO RICARDO DA SILVA -
PREMOACO EIRELI - ME, com sede e foro na Rodovia Jodo Leopoldo
Jacomel n? 7.054, Guarituba, em Piraquara-PR, inscrita no CNPJ/MF n2
11.460.195/0001-79; registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis de Séo
José dos Pinhais, Parand, sob a matricula 69.355, com acesso pela Rua
Pedro Moro Redeschi, sob nimero predial 96; localizado no oitavo
pavimento do edificio, de frente e a direita de quem da rua olha o edificio;
com drea privativa de 125,98 m?; drea comum de 29,7668 m?; area total
de 155,7468m?; fracdo ideal do solo de 0,01900 e quota de terreno de
26,9847m?; estando vinculada a esta unidade: a Vaga de Garagem n2 57
A/B/C, localizada no primeiro pavimento do edificio, com capacidade para
estacionamento de trés veiculos de passeio de pequeno porte, com o
terceiro bloqueando os dois primeiros; com area privativa de 40,90 m?
drea comum de 9,6639 m?; drea total de 50,5639m?; fracdo ideal de solo
de 0,006180 e quota de terreno de 8,7607 m?; perfazendo assim, o total
de drea privativa de 166,88m?; drea comum de 39, 4307 m?; drea total de
206, 3107 m?; fracdo ideal do solo de 0,025180 e quota de terreno de
35,7454m?; construido sobre o lote E-660 (resultante da unificagdo dos
lotes n2 11 da quadra n2 08; e lote n2 08) da planta "SAO PEDRO", situado
no quadro urbano desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR,
com area total de 1.417,50 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontagdes: mede 37,80 metros de frente para a Rua Pedro Moro
Redeschi; pelo lado direito de quem olha da Rua Pedro Moro Redeschi,
mede 37,30 metros, confrontando-se com Maério Gilberto Andriguetto;
pelo lado esquerdo mede 37,50 metros, confrontando-se com o lote n?
10; na linha dos fundos mede 37,80 metros confrontando-se com Eduardo
Ravaglio.- O referido lote possui perimetro 150,40 metros e situa-se no
lado par da Rua para o qual faz frente, a 62,20 metros da Rua Bardo Cerro
Azul. IF 09.058.0030.000.01.

APARTAMENTO N2 903 (novecentos e trés), do Condominio Edificio
Residencial “SAN DIEGO”, de propriedade do PAULO RICARDO DA SILVA -
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PREMOACO EIRELI - ME, com sede e foro na Rodovia Jodo Leopoldo
Jacomel n? 7.054, Guarituba, em Piraquara-PR, inscrita no CNPJ/MF n2
11.460.195/0001-79; registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo
José dos Pinhais, Parand, sob a matricula 69.361, com acesso pela Rua
Pedro Moro Redeschi, sob numero predial 96; localizado no nono
pavimento do edificio, de fundos e a esquerda de quem da rua olha o
edificio; com area privativa de 129,70m?; drea comum de 30,6458 m?; area
total de 160,3458 m?; fracdo ideal do solo de 0,01960 e quota de terreno
de 27,7816 m?; estando vinculadas a esta unidade: a Vaga de Garagem n?
67, localizada no primeiro pavimento do edificio, com capacidade para
estacionamento de um veiculo de passeio de pequeno porte; com drea
privativa de 20, 00 m? d&rea comum de 4,7256m? &rea total de
24,7256m?; fracdo ideal de solo de 0,003022 e quota de terreno de 4,2840
m?; e a Vaga de Garagem n2 68, localizada no primeiro pavimento do
edificio, com capacidade para estacionamento de um veiculo de passeio
de pequeno porte; com &rea privativa de 12,50 m? area comum de
2,9535m? ; area total de 15,4535m? ; fracdo ideal de solo de 0,001889 e
quota de terreno de 2,6775 m?; perfazendo assim, o total de area privativa
de 162,20m?%; area comum de 38,3249 m?; édrea total de 200,5249 m?;
fracdo ideal do solo de O, 0245110 e quota de terreno de 34, 7431 m?;
construido sobre o lote E-660 (resultante da unificagdo dos lotes n? 11 da
quadra n? 08; e lote n2 08) da planta "SAO PEDRO", situado no quadro
urbano: desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com area
total de 1.417,50 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontagdes: mede 37,80 metros de frente para a Rua Pedro Moro
Redeschi; pelo lado direito de quem olha da Rua Pedro Moro Redeschi,
mede 37,30 metros, confrontando-se com Mario Gilberto Andriguetto;
pelo lado esquerdo mede 37,50 metros, confrontando-se com o lote n2
10; na linha dos fundos mede 37,80 metros confrontando-se com Eduardo
Ravaglio.- O referido lote possui perimetro 150,40 metros e situa-se no
lado par da Rua para o qual faz frente, a 62,20 metros da Rua Bardo Cerro
Azul. IF 09.058.0030.000.01.

APARTAMENTO N2 1102 (um mil cento e dois), do Condominio Edificio
Residencial “SAN DIEGO”, de propriedade do PAULO RICARDO DA SILVA -
PREMOACO EIRELI - ME, com sede e foro na Rodovia Jodo Leopoldo
Jacomel n? 7.054, Guarituba, em Piraquara-PR, inscrita no CNPJ/MF n?
11.460.195/0001-79; registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
José dos Pinhais, Parand, sob a matricula 69.368, com acesso pela Rua
Pedro Moro Redeschi, sob numero predial 96; localizado no décimo
primeiro ,pavimento do edificio, de frente e a esquerda de quem da rua
olha o edificio; com &rea privativa de 170,43 m?; drea comum de 40, 2695
m?; drea total de 210, 6995 m?; fracdo ideal do solo de 0,02580 e quota de
terreno de 36,5059 m?; estando vinculadas a esta unidade; a Vaga de
Garagem n2 73 A/B, localizada no primeiro pavimento, do edificio, com
capacidade para estacionamento de dois veiculos de passeio de pequeno
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porte, em linha; com area privativa de 27,90 m?; drea comum de 6,5923
mZ: area total de 34,4923 m?; frac3o ideal de solo de 0,004216 e quota de
terreno de 5,9761 m?; a Vaga de Garagem n2 74, localizada no primeiro
pavimento do edificio, com capacidade para estacionamento de um
veiculo de passeio de pequeno porte; com &rea privativa de 13,50 m?; drea
comum de 3,1898 m?; area total de 16,6898 m?; fragdo ideal de solo de
0,002040 e quota de terreno de 2,8918 m? ; e Vaga de Garagem n2 75,
localizada no primeiro pavimento do edificio, com capacidade para
estacionamento de um veiculo de passeio de pequeno porte; com area
privativa de 14,00 m?; drea comum de 3,3079 m?; érea total de 17,3079
m?; fracdo ideal de solo de 0,002116 e quota de terreno de 2,9988 m?
perfazendo assim, o total de area privativa de 225,83 m?; drea comum de
53,3595 m?; area total de 279,1895 m?; fra¢do ideal do solo de 0,034172 ¢
quota de terreno de 48,3726 m?; construido sobre o lote E-660 (resultante
da unificago dos lotes n? 11 da quadra n2 08; e lote n 08) da planta "SAO
PEDRO", situado no quadro urbano desta Cidade e Comarca de SAO JOSE
DOS PINHAIS-PR, com &rea total de 1.417,50 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontagdes: mede 37,80 metros de frente para a
Rua Pedro Moro Redeschi; pelo lado direito de quem olha da Rua Pedro
Moro Redeschi, mede 37,30 metros, confrontando-se com Mario Gilberto
Andriguetto; pelo lado esquerdo mede 37,50 metros, confrontando-se
com o lote n? 10; na linha dos fundos mede 37,80 metros confrontando-se
com Eduardo Ravaglio.- O referido lote possui perimetro 150,40 metros e

situa-se no lado par da Rua para o qual faz frente, a 62,20 metros da Rua

Bardo Cerro Azul. IF 09.058.0030.000.01.

“Instituicdo Custodiante”:

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no preAmbulo deste Termo de Securitizagdo;

“Instrucdo CVM n@ 583":

A Instrugdo da CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016, que dispde
acerca do exercicio da funcdo de agente fiduciario;

“Instrucio CVM n@ 414”:

A Instrucdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que regula a emissdo e a distribuigdo publica de certificados de
recebiveis imobiliarios;

“Instrucdo CVM n2 476":

A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos restritos
e a negociacdo desses valores mobilidrios nos mercados regulamentados;

“Instrucio CVM n2 554”:

A Instrucio da CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que altera o conceito de investidor qualificado e cria a figura do
investidor profissional;

“IPCA/IBGE":

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;
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“Juros Remuneratoérios”:

Tem o significado atribuido no item 5.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Laudos de Avaliacdo”:

Os laudos de avaliacdo dos Imdveis elaborados pela Empresa Avaliadora
de Imdveis, nos termos do Anexo VII do presente Termo de Securitizagao;

“Lei das Sociedades por Acdes”:

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre as sociedades por agdes;

“Lei n29.514/97":

A Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que regula
o Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Lein210.931/04":

A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde
sobre a afetacdo de incorporagdes imobilidrias, letras de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobilidrio, cédula de crédito bancario,
altera o Decreto-Lei 911, de 12 de outubro de 1969, as Leis n2 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“MDA": O Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela B3;
“MPI": A MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.,

sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
07.720.806/0001-01, com sede na Rua Manoel Alves Cordeiro, n2 255, CEP
83304-080, Cidade de Piraquara, Estado do Paran3;

“Multa Indenizatéria”:

A multa no valor necessério para liquidacdo do percentual correspondente
do saldo devedor dos CRI, apurado na data do seu efetivo pagamento, na
forma e nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, o que
dard ensejo ao Resgate Antecipado Compulsoério Integral dos CRI;

“Oferta Restrita”:

A distribui¢do publica dos CRI, com esforcos restritos de distribuicdo, a ser
realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n2 476, a qual esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 62, da Instrugdao CVM n2 476;

“Obrigacdes Afiancadas da
Cedente”:

Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente no Contrato de
Cess3do de Créditos e suas posteriores alteragdes, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles devidos na hipdtese de ocorréncia de um evento de
Recompra Compulséria Integral ou de um Evento de Multa Indenizatdria;

“Patrimodnio Separado”

Patrimdnio Separado dos CRI 12 Tranche, Patrimdnio Separado dos CRI 22
Tranche e dos CRI 212 Série, quando em conjunto;
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“Patrimonio Separado dos CRI 22
Tranche”:

Patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI 22
Tranche, pelos Créditos Imobilidrios 22 Tranche e pelas Garantias, o qual
ndo se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estd afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais;

“Patrimdnio Separado dos CRI 12
Tranche”:

Patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI 12
Tranche, pelos Créditos imobilidrios 12 Tranche e pelas Garantias, o qual
ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI 12 Tranche a que estd afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigagdes
fiscais;

“Patrimdnio Separado dos CRI 212

| Série”:

Patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI
212 Série, pelos Créditos Imobilidrios 212 Série e pelas Garantias, o qual
n3o se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI 212 Série a que estd afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigagdes
fiscais;

Iu_

“Recompra Compulsdria Integra

A obrigacdo irrevogavel e irretratdvel da Cedente de recomprar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e Créditos Imobilidrios 22
Tranche representados pela CCl, caso seja verificada a ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Recompra Compulsdria Integral previstos no

| Contrato -de Cess3o, o que dard ensejo ao resgate antecipado da

totalidade dos CRI;

“Recompra Facultativa”:

Tem o significado atribuido no item 6.2.5 deste Termo de Securitizagao;

“Regime Fiduciario dos CRI 22
Tranche”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
22 Tranche representados pela CCl 22 Tranche, sobre as Garantias, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos Imobilidrios 22 Tranche, tais
como multas, juros, penalidades, indenizacdes e demais acessérios
eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche
decorrentes do Contrato de Locagdo, das Garantias e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, ndo se prestando
3 constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
artigo 76 da Medida Proviséria n2 2.158-35/2001;

“Regime Fiduciadrio dos CRI 12
Tranche”:

O regime fiduciério instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
12 Tranche representados pela CCl 12 Tranche, sobre as Garantias, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobilidrios 12 Tranche, tais
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como multas, juros, penalidades, indenizagbes e demais acessdrios
eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche
decorrentes do Contrato de Locagdo, das Garantias e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas
obriga¢des inerentes aos CRI 12 Tranche, ressalvando-se, no entanto, o
disposto no artigo 76 da Medida Provisdria n? 2.158-35/2001;

“Regime Fiduciario dos CRI 212
‘| Série”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
212 Série representados por uma cédula de crédito imobiliarios, sobre as
Garantias, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobiliarios 212
Série, tais como multas, juros, penalidades, indenizagbes e demais
acessérios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios
212 Série decorrentes do Contrato de Loca¢do, das Garantias e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI 212 Série, ressalvando-se, no entanto, o
disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35/2001;

“Resgate Antecipado Compulsdrio

In_

Integra

O resgate antecipado compulsério da totalidade dos CRI 22 Tranche e dos
CRI 12 Tranche, a ser realizado pela Emissora na ocorréncia de um evento
de Recompra Compulséria Integral, Evento de Multa Indenizatdria ou da
Recompra Facultativa, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo;

“Saldo Remanescente do Valor da

Parcela do Valor da Cessdo ndo paga com os recursos oriundos da

Cessdo”: integralizacdo dos CRI e sujeita ao adimplemento dos Créditos Imabiliarios,
conforme Ordem de Pagamentos prevista na Clausula Nona deste Termo
de Securitizagao;

“Taxa DI”: Taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over

extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
internet (http://www.cetip.com.br);

“Termo de Securitizacdo da 12
Tranche”:

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios 12 Tranche;

“Termo de Securitizacdo”:

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios 22 Tranche;

“Titulares dos CRI” ou
“Investidores”:

Os investidores profissionais e/ou qualificados conforme o caso, definidos
nos termos da Instrugdo CVM n? 554, que tenham subscrito e
integralizado ou adquirido os CRI;
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“Valor da Cessao”: Preco a ser pago, pela Emissora a Cedente, pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche, que corresponde a importdncia de RS
7.200.000,00 {sete milhdes e duzentos mil reais);

“Valor de Recompra”: Valor correspondente ao saldo devedor dos CRI, acrescido de Juros
Remuneratdérios, nos termos deste Termo de Securitizagdo, na data do
efetivo pagamento, ndo sendo devido pela Cedente qualquer prémio ou
penalidade em razdo da Recompra Compulsoéria integral.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Vinculacio dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche: A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a vinculagdo, com Condi¢do Suspensiva, da totalidade dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche,
representados pela CCl 22 Tranche, aos CRI de sua 12 emissdo, 182 série, conforme as caracteristicas descritas
na Clausula Terceira abaixo.

2.2. Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados, com
Condicdo Suspensiva, a presente Emissdo os Créditos Imobilidrios 22 Tranche, de sua titularidade, com valor
nominal global de RS 24.064.500,00 {vinte e quatro milhdes, sessenta e quatro mil, e quinhentos reais), na Data
de Emissdo, devidamente identificados no Anexo Il.

2.2.1. Os Créditos Imobilidrios 22 Tranche, vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitizagao,
encontram-se representados pela CCl 22 Tranche, emitida pela Cedente, com Condigdo Suspensiva, sob
a forma escritural, na forma da Lei n2 10.931/04, e encontra-se descrita no Contrato de Cessao.

2.2.2. A CClI 22 Tranche foi emitida sem garantia real imobilidria e a Escritura de Emissao encontra-se
devidamente custodiada junto & Instituicio Custodiante da CCl 22 Tranche, nos termos do artigo 18,
§49, da Lei n? 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiducidrio dos CRI 22 Tranche, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizag3o, serd registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da
Lei n210.931/04.

2.3. Valor da Cessdo: Pela cessio dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche e da CCl 22 Tranche que os
representa, a Emissora pagara a Cedente o Valor da Cessdo, na forma e condigdes estabelecidas na Clausula
Segunda do Contrato de Cessdo.

2.4. Titularidade dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche: A titularidade dos Créditos Imobiliarios 22 Tranche foi
adquirida pela Emissora, com Condigdo Suspensiva, por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo e mediante
negociagdo da CCl 22 Tranche efetuada perante a B3.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas do CRI: O CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche, possui as seguintes caracteristicas:
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182 Série

. Emissao 13,

. Série 183;

.Quantidade de CRI: 7.200.000 (sete milhdes e duzentos mil);

. Valor Global da Série: RS 7.200.000,00 (sete milhdes e duzentos mil reais);

. Valor Nominal Unitério: RS 1,00 (um real) na Data de Emissao;

QU H W NI

. Prazo: 4.721 (quatro mil, setecentos e vinte e um) dias, a contar da Data de Emissdo;

7. Prazo de Amortizagdo: Conforme curva de amortizagdo indicada no Anexo |, sendo o
primeiro pagamento de amortizagdo em 15 de julho de 2026 e o Gltimo em 15 de maio de
2031;

8. Juros Remuneratérios: A taxa de juros aplicavel aos CRI sera equivalente a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de 5,25% (cinco inteiros, e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano base 252 dias uteis, calculados conforme item 5.2 do Termo de
Securitizagao;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratdrios CRI: Mensal, de
acordo com a tabela de amortizacio dos CRI, constante do Anexo | ao Termo de Securitizacdo;

10. Regime Fiduciario dos CR! 22 Tranche: Sim;

11. Garantias: A Alienagdo Fiduciaria e a Fianga da Operagao;

12. Ambiente de Depdsito, Distribuigdo, Negociagdo e Liquidagcdo Financeira: B3;

13. Data de emissdo: 11 de junho de 2018;

14. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

15. Data de Vencimento Final: 15 de maio de 2031;

16. Taxa de Amortiza¢do: Varidvel de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI constante
do Anexo | ao Termo de Securitizagao;

17. Riscos: Conforme Clausula Dezoito do Termo de Securitizagdo.

3.2. Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: Os CRI serdo depositados para: (i)
distribuicdo no mercado primdrio por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidagdo financeira realizada por meio do sistema de compensagdo e liquidagdo da B3; e (ii) negocia¢do no
mercado secundario por meio do CETIP21 administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira e a custodia eletronica dos CRI realizada na B3, sendo a distribui¢do dos CRI realizada em regime de
melhores esforcos com a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 22, da Instru¢do CVM n2 476.

3.3. A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos da Instru¢do CVM n2 554,

3.4. Nos termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n2? 476, o inicio da Oferta deverd ser informado pelo
Coordenador Lider, 3 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais
Investidores, por intermédio da péagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo
fisico, no caso de indisponibilidade de acesso a pagina da CVM na rede mundial de computadores.

3.4.1. A Oferta Restrita serd registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA, nos termos do artigo 12,
paragrafo segundo do Cédigo ANBIMA, de 12 de agosto de 2016, no prazo de até 15 (quinze) dias
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contados da data do encerramento da Oferta Restrita, exclusivamente para envio de informagdes que
irdo compor a base de dados da ANBIMA conforme as diretrizes especificas expedidas pelo Conselho de
Regulacdo e Melhores Préticas da ANBIMA, em vigor desde 31 de julho de 2015.

3.5. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo os respectivos subscritores, por
ocasido da subscri¢do, fornecer, por escrito, as seguintes declaragbes:

a) Ciéncia de que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e

b) Ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagdo previstas na Instrugdao CVM
n2476; e

c) Déclaragdo do Investidor, nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM n2 554/14.

3.6. A Oferta Restrita seréd encerrada quando da subscricdo e integralizagdo da totalidade dos CRI pelos
Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

3.6.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM n2 476, o encerramento da Oferta Restrita
deverd ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pdgina da CVM na
rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrugdo CVM ne
476.

3.6.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da data de seu
inicio, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicacdo prevista no item 3.4.1 acima, com os dados
disponiveis & época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.6.3. Os CRI ndo colocados no ambito da Oferta Restrita poderdo ser cancelados pela Emissora,
devendo ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

3.7. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser negociados nos
‘mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada
data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores.

3.7.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados, nos
termos do artigo 15 da Instrucdo CVM n2 476. No caso de negociagdo entre investidores ndo
qualificados, os CRI sé poderdo ser negociados ap6s a obtengdo do registro de oferta publica perante a
CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

3.8. Observado o item 3.7 acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcdo organizado e ndo
organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrugdo CVM n2 476.

3.9. Escrituracio: Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custodia eletrbnica e de
liquidacdo financeira na B3, e para distribuicdo no mercado primério e negociagdo no mercado secundario na
B3, conforme previsto no item 3.2 acima.
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3.9.1. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posigdo de custédia expedido pela B3, em nome do
respectivo Titular dos CR!; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagées que |he
forem prestadas com base na posi¢do de custddia eletronica constante da B3, considerando que a
custodia eletronica do CRI esteja na B3.

e

3.10. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidagio de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio do
sistema da B3, conforme o caso.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

4.1. Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo integralizados no ato da sua subscri¢do a vista, em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, devidamente acrescido dos Juros Remuneratérios calculados desde
a Data de Emissdo até a data da efetiva integralizagdo (“Data de Integralizacdo”).

4.2. Forma de Integralizacdo: A integralizacdo sera realizada via B3.

4.3. Destinacio_dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CR! serdo
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo.

4.3.1. Nos termos do Contrato de Cessdo, o Valor da Cessdo sera utilizado para viabilizar a construgdo
do Empreendimento.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO VALOR NOMINAL ATUALIZADO, JUROS, AMORTIZAGAO E SALDO DEVEDOR

“5.1.  Juros Remuneratérios CRI: Os juros remuneratérios dos CRI serdo compostos por juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa ponderada
exponencialmente equivalente a 5,25% (cinco inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
dias, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, de acordo com
a férmula abaixo.

5.2.  Valor Nominal dos CRI: A taxa de juros a incidir sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme o caso, dos CRI serd calculada da seguinte forma:

1= VNe x [(FatorD! x FatorSpread) — 1]
em que:

J=Valor unitario de Juros Remuneratérios dos CRI, acumulado no periodo da série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario na data da ultima amortizagdo ou
incorporacdo de juros, se houver, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator Di = Produtério das taxas DI Over, entre a Data de Emissdo (inclusive) ou da dltima data de incorporacdo
ou pagamento de juros (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorD] = ﬁ [t+(zp1,)]

Aol

em que:

np = humero de Taxas DI Over utilizadas, sendo "ng" um numero inteiro;

TDI, = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

1

DI, +1 E—l

TDI, =

em que:

Dly = Taxa DI, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

n

FatorSpread = (M+1)m
100

em que:

.Spread = 5,2500 (cinco inteiros e vinte e cinco centésimos); e

.n = nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo, incorporagdo ou o ultimo pagamento, conforme o caso

(inclusive) até a data de célculo (exclusive}, sendo “n” um ndmero inteiro.
Observagdes:’

Para efeito da Taxa DI, serd sempre considerado o indice com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a
data de célculo.

A Taxa DI deverad ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3.

O fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, assim como seu produtério.
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Efetua-sé o produtério dos fatores (1 + TDI), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o resultado com
16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento. -

5.3. Célculo da Amortizacdo dos CRI: )

AM;=VNe x Taq,
em que:

AM;: Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

" VNe = Conforme definido no item 5.2 acima;

Ta; = taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme definido na tabela de
amortizacdo dos CRI constante no Anexo | a este Termo de Securitizagdo.

5.3.1. Os CRI serdo amortizados de acordo com a tabela incialmente constante do Anexo | a este Termo de
Securitizag3o, e poderd ser alterada pela Emissora em fungdo das amortizagdes extraordindrias.

5.4. Ajuste por Conta do Pagamento dos Créditos Imobilidrios: Tendo em vista que o pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora podera ser antecipado dependendo da assinatura do Termo de Entrega de Chaves e
Aceitac3o, nos termos do Contrato de Locagdo, fica estabelecido que quando a primeira parcela do Crédito
Imobilidrio se tornar devida, nos termos do Contrato de Locagdo, a Emissora e o Agente Fiducidrio promoverao
ajustes, via aditamento ao Termo de Securitizagdo e sem a necessidade de aprovagdo dos Titulares do CRI, para
refletir (i) a inclusdo da data de assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitagdo; (ii) a alterag¢do das
datas de pagamento dos CRI previstas no Anexo |; e, consequentemente, das datas de pagamento do saldo
devedor dos CRI.

5.5. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigagbes referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que
n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5.1. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas no més em questao
serdo prorrogados pelo nimero de dias necessdrios para assegurar que, entre o recebimento e
disponibilizacdo dos recursos do Crédito Imobilidrio a Emissora e o pagamento de suas obrigagbes
referentes aos CRI, sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis, sendo condigdo necessdria para pagamento
do CRI o recebimento dos Créditos Imobilidrios, com exce¢do da data de vencimento.
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5.5.2. A prorrogacdo prevista no item 5.5.1 acima se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de pelo menos 2 (dois) dias corridos entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Emissora e o pagamento de suas obriga¢des referentes aos CRI, por essa razdo ndo haverd qualquer
remuneracdo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorroga¢do ora mencionada.

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO INTEGRAL
DOS CRI OU MULTA INDENIZATORIA

6.1. Amortizacdo Extraordindria: A Emissora deverd promover obrigatoriamente a amortiza¢do
extraordindria dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, conforme o recebimento dos Créditos
Imobilidrios, observada a Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagdo, limitado a 99% do
saldo do Valor Nominal de cada CRI. Caso venha a ser realizada a venda de quaisquer das unidades dos Iméveis
3 e Imdveis 4, os recursos serdo utilizados para amortizagio extraordinéria dos CRI, que deverd ocorrer em até
02 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento dos recursos na Conta Centralizadora.

6.2. Resgate Antecipado Compulsério Integral: Os CRI 12 Tranche e CRI 22 Tranche serdo objeto de Resgate
Antecipado Compulsério Integral na hipétese de ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria Integral,
de um Evento de Multa Indenizatéria, de Recompra Facultativa, conforme previstos no Contrato de Cessdo.

6.2.1. Nos termos do Contrato de Cessdo sdo Eventos de Recompra Compulséria Integral:

(a) caso os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e/ou Créditos Imobilidrios 22 Tranche venham a ser
reclamados por titulares de 6nus, gravames ou encargos constituidos previamente a aquisicdo dos
referidos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e/ou Créditos Imobilidrios 22 Tranche pela Emissora;

(b) caso os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e/ou Créditos Imobilidrios 22 Tranche sejam
considerados inexigiveis, ou caso tenham sua executividade suspensa, proibida ou prejudicada por
qualquer autoridade brasileira, desde que objeto de decisdo definitiva;

(c) n3o cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigagdes assumidas por for¢a do Contrato de
Cessdo, que n3o tenha sido sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, caso esteja administrando o Patriménio
Separaydo dos CRI 22 Tranche, no caso de obriga¢des pecunidrias, ou de 30 (trinta) Dias Uteis contado
do recebimento de notificacdo enviada pela Emissora, no caso de obrigagdes ndo pecunidrias que
sejam materialmente relevantes, a critério da Emissora, salvo se outro prazo especifico tenha sido
previsto no Contrato de Cessdo;

(d) liquidacdo, dissolucdo ou extingdo, da Cedente, sendo permitida a liquidagdo, dissolugdo ou
extingdo da Cedente nos casos em que todos os direitos e obrigagdes do Contrato de Cessdo e do
Contrato de Locacdo venham a ser assumidos por outra sociedade ou fundo de investimento
integrante do mesmo grupo econémico da Cedente;

(e) caso a Devedora, a Cedente ou os Fiadores do Contrato de Locagdo ndo realizem quaisquer dos

pagamentos relativos ao Contrato de Locagdo, observado prazo de cura de até 30 (trinta) Dias Uteis
contado da data a qual o pagamento era devido;
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(f) caso quaisquer declaragbes da Cedente feitas nos Documentos da Operagdo 12 Tranche e
Documentos da Operagdo 22 Tranche sejam comprovadamente falsas, inconsistentes ou incorretas, de
forma a afetar os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e Créditos Imobilidrios 22 Tranche;

(g) questionamento, pela Cedente, da validade, eficicia e/ou exequibilidade de qualquer das
garantias previstas no Contrato de Cess3o;

(h) o embargo da obra ou atraso na entrega do Empreendimento por culpa da Cedente, por prazo
igual ou superior a 90 (noventa) dias;

(i) caso a Alienacdo Fiducidria seja anulada ou, de qualquer forma, deixe de existir ou seja
rescindida, por iniciativa da Cedente ou da MPI;

)] caso a obra n3o seja concluida nos prazos determinados, incluindo eventuais prazos de cura ou
se a Devedora justificadamente ndo aceite a entrega do Empreendimento nos termos descritos no
Contrato de Locacao;

(k) se, por vistoria da Emissora, for constatada inobservancia reiterada e material das normas de
seguranca para a realizacdo das obras do Empreendimento, conforme a legislagdo em vigor e desde
 que uma vez notificada pela Emissora, a Cedente ndo cumpra materialmente com tais normas no prazo
de 60 (sessenta) Dias Uteis; :

{n seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, em qualquer caso que n3o caiba
mais recursos, que, por qualquer razio, reconheca violagio de leis de zoneamento, o descumprimento
de diretrizes do planejamento urbano;

(m) ndo se verifique, a apresentacido, pela Cedente, dentro de um prazo de 180 (cento e oitenta)
‘dias apo6s a conclusio das obras do Empreendimento (i) da CND-INSS referente a obra; e, (i)
comprovagdo de quitacdo de todas as responsabilidades e obrigacdes legais e contratuais da Cedente,
relacionadas ao Empreendimento, especialmente as referentes ao Instituto Nacional de Seguro Social -
INSS, ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico- FGTS e as Fazendas Publicas Federal, Estadual e
Municipal, excetuadas as hipdteses de caso fortuito e de forga maior;

(n) pedido de faléncia, pedido de insolvéncia, apresentacdo de requerimento de recuperag¢do
judicial ou propositura de plano de recuperagdo extrajudicial ou procedimento equivalente, formulado
pela Cedente que n3o seja extinto ou rejeitado dentro de até 60 (sessenta) dias contados da data da
sua propositura; ou

(o) caso ocorra qualquer descumprimento material das obrigacdes previstas no Contrato de
Locagdo por parte da Cedente, a critério da Emissora.

6.2.2. Adicionalmente, fica acordado que n3o serd considerado um Evento de Recompra Compulséria
Integral para fins do item 6.2.1(e) acima os pagamentos mensais decorrentes dos Créditos Imobilidrios
12 Tranche e Créditos Imobilidrios 22 Tranche realizados até o dia 10 (dez) do més imediatamente
subsequente ao més referéncia ao qual o aluguel era devido.



6.2.3. Nos termos do Contrato de Cessdo serdo Eventos de Multa Indenizatdria:

(a) a legitimidade, existéncia, validade, eficdcia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios 12
Tranche e/ou Créditos Imobilidrios 22 Tranche seja contestada pela Cedente, suas controladoras,
controladas, coligadas e afiliadas;

(b) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios
12 Tranche e/ou Créditos Imobilidrios 22 Tranche seja reconhecida, no todo ou em parte por decisdo
judicial e/ou administrativa, que ndo tenha sido revertida em prazo suficiente para que mantenha o
fluxo de pagamentos dos CRI 12 Tranche e/ou CRI 22 Tranche, conforme prazos previstos neste Termo
de Securitizagdo, sob qualquer fundamento, ainda que tal contestagdo ou reconhecimento esteja
fundado em eventos ocorridos apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e/ou Créditos
Imobiliarios 22 Tranche;

{c) falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude das declaragdes prestadas pela Cedente em
qualquer dos Documentos da Operagdo 12 Tranche e/ou Documentos da Operagdo 22 Tranche;

{(d) o direito a Recompra Compulséria Integral, ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por
qualquer motivo, desde que por culpa exclusiva da Cedente, excetuada a decisdo dos Titulares dos CRI
reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este fim, conforme Termo de
Securitizagdo; ou

(e) a rescisdo antecipada do Contrato de Locag¢do nos termos da Clausula 17 do Contrato de Locagdo,
ou por culpa ou dolo da Cedente, ou em decorréncia da desapropriagio da Area do Empreendimento,
ou qualquer outra hipdtese prevista no Contrato de Locagdo.

6.2.4. Na ocorréncia das hipdteses previstas nos itens 6.2.1(b) e 6.2.3(b) acima, caberd aos Titulares dos
CRI, em sede de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, decidir se a hipotese serd de Evento de
Recompra Compulséria Integral ou de Multa Indenizatdria.

6.2.5. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Recompra Facultativa é a faculdade atribuida a Cedente,
para realizar, por livre iniciativa e a qualquer momento a partir de fevereiro de 2019, mediante prévia
notificacdo por escrito & Emissora com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, a
recompra total dos Créditos Imobilidrios mediante pagamento do Valor de Recompra. Sendo certo que
caso a Cedente exerca sua faculdade de Recompra Facultativa no @mbito do CRI 12 Tranche ou dos CRI
22 Tranche, ndo restara obrigada a exercer tal prerrogativa na outra tranche. Ndo obstante o disposto
acima, caso a Cedente exerca sua faculdade de Recompra Facultativa no dmbito do CRI 12 Tranche ou
dos CRI 22 Tranche até julho de 2020, a Cedente pagard aos Titulares dos CRI uma taxa de pré-
pagamento de 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos CRI a época do exercicio da
faculdade de Recompra Facultativa. Caso a Cedente exerca sua faculdade de Recompra Facultativa no
ambito do CRI 12 Tranche ou dos CRI 22 Tranche a partir de agosto de 2020, a Cedente pagara aos
Titulares dos CRI uma taxa de pré-pagamento de 1% (um por cento) sobre o saldo devedor atualizado
dos CRI 4 época do exercicio da faculdade de Recompra Facultativa. ’
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6.2.6. Ocorrendo um ou mais eventos de Recompra Compulsdria Integral, que ndo contemple periodo
de cura especifico no item 6.2.1 acima, devera ser observado periodo de cura de 20 (vinte) dias uteis
contados da ocorréncia do evento.

6.2.7. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos de Recompra Compulséria Integral ou de Multa
Indenizatdria, n3o sanados no prazo de cura, observado o previsto no item 6.2.6 acima, a Emissora
convocard, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar
sobre a eventual declaracdo do Evento de Recompra Compulséria Integral e/ou do Evento de Multa
Indenizatdria, observado o procedimento de convocagdo e o qudrum especifico estabelecido na
Clausula Treze abaixo, observado o previsto no item 6.2.12 abaixo.

6.2.8. Na ocorréncia de (i) qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria Integral, a Cedente

realizara a Recompra Compulsdria Integral dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche representados pelas CCl, mediante o pagamento do Valor de Recompra, na
data do seu efetivo pagamento pela Cedente; (ii) Evento de Multa Indenizatéria, a Cedente realizara o
pagamento da Multa Indenizatdria; ou (iii) Recompra Facultativa, a Cedente pagara valor
correspondente ao Valor de Recompra.

6.2.9. Os valores recebidos pela Emissora a titulo de Recompra Compulsdria Integral, Multa
Indenizatdria ou de Recompra Facultativa, nos termos do item 6.2.8 acima serdo utilizados para o
Resgate Antecipado Compulsdrio Integral, mediante o pagamento do saldo devedor atualizado dos CRI
aos Titulares dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos recursos pela
Emissora, e apds o pagamento de todas as despesas da Emissdo de responsabilidade do Patriménio
Separado dos CRI 22 Tranche, conforme descrito neste Termo de Securitizagdo.

6.2.10. A Emissora deverd comunicar o Agente Fiducidrio e os Titulares dos CRI no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis (i) da data de recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Compulsdria Integral, da
Multa Indenizatdria ou da Recompra Facultativa ou (ii) da data em que for verificada a ocorréncia de
um Evento de Recompra Compulsdria Integral, Eventos de Multa Indenizatéria ou evento de Recompra
Facultativa, o que for anterior, a respeito do Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI ou da
amortizagdo dos CRI, conforme aplicavel.

6.2.11. O Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI ou a amortizagdo dos CRI, conforme
aplicavel, sera realizado sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcangara, indistintamente, a totalidade
dos CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

“6.2.12. O pagamento da Recompra Compulséria Integral exclui qualquer obriga¢do de pagamento de

Multa Indenizatoria.

6.2.13. Caso a Recompra Compulsdria Integral ocorra até julho de 2020, a Cedente pagara aos Titulares
dos CRI uma taxa de pré-pagamento de 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos CRI a
época da Recompra Compulsoria Integral. Caso a Recompra Compulséria Integral ocorra a partir de
agosto de 2020, a Cedente pagara aos Titulares dos CRl uma taxa de pré-pagamento de 1% (um por
cento) sobre o saldo devedor atualizado dos CRI a época da Recompra Compulséria Integral.
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CLAUSULA SETIMA: DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem
‘como aqueles relativos a prépria Emissora, conforme indicado no item 16.1 deste Termo de Securitizagdo,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por
escrito.

7.2. Declaracdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaragbes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operagdo, a Emissora,
neste ato declara e garante que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acbes
com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessérias a celebragdo deste Termo de
Securitizacdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas obrigages aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) n3o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidrio ou a
Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

(v) este Termo de Securitiza¢do constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condigdes;

{vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora
de cumprir com as obrigacBes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operagao.

7.2.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares dos CRI e 0 Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas. '

~7.2.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, a cuidar para que as

opera¢des que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observincia das normas aplicdveis a matéria, isentando o Agente
Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagBes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes e/ou emergentes a que 0 ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente nio tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiducidrio.
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7.3. Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagao,
a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, mantendo para o mesmo registro contabil
préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente
Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM;

(iii) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes, sempre que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contabeis, auditados ou n3o, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche,
assim como de todas as informagdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM,
na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora dos Créditos Imobilidrios e desde que por ela
entregue, nos termos da legislacdo vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informac3o ou cépia de quaisquer documentos que lhe

sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes
‘legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis,
bem como aos respectivos registros e relatorios de gestdo e posicdo financeira referentes ao
~ Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche; ‘

(d) - dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembileias gerais, reunides do conselho de administragdo e da diretoria da
Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido
pelas circunstancias.

(iv) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstraces contdbeis, inclusive aquelas relacionadas ao
Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, a exame por empresa de auditoria;

(v) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios, seus eventuais garantidores e/ou por eventuais
prestadores de servicos contratados em razdo da Emissdo de obrigagdo constante deste Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagao;

{vi) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio, com
recursos do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, o pagamento de todas as despesas razoavelmente
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incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizagdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta
alinea compreender3o, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicacdo de relatdrios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizacdo, e outras
exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certidGes e despesas cartorarias;

(c)custos incorridos com contatos telefénicos relacionados a emissdo, fotocopias, digitalizagdes e envio
de documentos;

{d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacdo, quando
necessarias ao desempenho das fungdes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em caso de
omissdes e/ou obscuridades nas informagdes devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo
contratados em razio da Emissio, e/ou da legislagdo aplicavel.

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(viii)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira habilitada
-~ para a prestagdo do servigo de banco liquidante;

(ix) n3o realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b)
que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido
previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social,
sem prejuizo do cumpriménto das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(x) . nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizagdo
e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagdo;

(xi) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situagdes que possam colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI 22
Tranche e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares
dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo;

(xii) n3o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche;
“(xiii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem como

efetuar os respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;
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(xiv)  manter:

(a) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de
sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por AgGes, pela legislagdo
tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;
e
(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente ndo estejam

vinculados aos sistemas administrados pela B3;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus
agentes, servi¢o de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xvi)  fornecer aos Titulares dos CRIl, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo respectiva, informac8es relativas aos Créditos Imobiliarios;

(xvii) caso entenda necessério e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou mais
prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos investidores por
meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da remuneragéo
do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento;

(xviii) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo
do relatério anual, conforme Instrugdo CVM 583, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrantes de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social;

(xix)  calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CRI;

(xx) informar ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI a ocorréncia de qualquer Evento de Multa
Indenizatdria ou Evento de Recompra Compulséria Integral, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar (a)da
data de recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Compulséria Integral, da Multa Indenizatéria ou
da Recompra Facultativa ou (b) da data em que for verificada a ocorréncia de um Evento de Recompra
Compulséria Integral, Eventos de Multa Indenizatdria ou evento de Recompra Facultativa, o que for anterior, a
respeito do Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI ou da amortizagdo dos CRI, conforme aplicavel;

(xxi)  contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de escriturador e liquidante
dos CRi; e
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(xxii)  fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patriménio Separado
dos CRI 22 Tranche n3o respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos.

7.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, é obrigatoria:
(i) a elaboragdo de balango refletindo a situacdo do Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche;
(ii) relatorio de descri¢do das despesas incorridas no respectivo periodo;

(iii) relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

(iv) elaborac3o de relatdrio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado dos
CRI 22 Tranche, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as condi¢des deste Termo de
Securitizagdo.

7.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e
declaragbes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correc¢io e suficiéncia das informacdes disponibilizadas ao Titulares dos CRI.

7.5. Divulgacdo de Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, todas as informacdes relativas aos
Créditos Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo
prévia.

7.6. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A administragdo dos Créditos Imobilidrios serd exercida pela
Emissora, sujeita as disposi¢es do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitiza¢do.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS
8.1. Garantias: No ambito da Emissdo foram/serdo constituidas as Garantias dos Créditos Imobilidrios.

8.1.1. Liberacdo da Alienacdo Fiducidria: Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével ficou
acordado que a partir da assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitagdo, conforme definido no
Contrato de Locacdo (“Evento de Reavaliacdo de Garantia”), a Emissora poderd liberar parcialmente a
Alienac3o Fiducidria, observado que (a) a garantia sobre a Area do Empreendimento permanecerd inalterada
até a liquidagdo da integralidade das obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado; (b) eventual liberacdo da
Alienacdo Fiducidria sobre o Imével 2, os Iméveis 3, os Imdveis 4 e/ou a drea do Imdvel 1 ndo compreendida
pela Area do Empreendimento estard sujeita cumulativamente a (i) somatéria do saldo devedor dos CRI 12
Tranche e dos CRI 22 Tranche seja inferior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais); (ii)
desmembramento, as expensas e responsabilidade exclusiva da Cedente, da drea do Imdvel 1 a fim de
segregar, em matriculas distintas, a Area do Empreendimento da drea remanescente do Imével 1, aplicével
somente em caso de liberagdo parcial sobre a Alienagdo Fiducidria sobre o Imével 1; (i) adimplemento da
Cedente, da MPI e da Devedora de todas as suas obriga¢cdes assumidas nos Documentos da Operacédo dos CRI
12 Tranche e dos Documentos da Operagdo CRI 22 Tranche; e (iv) com a autorizagdo prévia e expressa da
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Emissora, sem necessidade de aprovacdo pelos Titulares dos CRI, a Cedente poderd realizar a venda das
unidades dos Imdveis 3 e Imdveis 4, apos a confirmacdo, pela Emissora, de que os recursos decorrentes dessas
vendas foram depositados na Conta Centralizadora, assim, a Emissora podera efetuar a liberagdo de uma ou
mais unidades comercializadas dos Iméveis 3 e Imdveis 4, sendo certo que os recursos oriundos das vendas
deverdo ser utilizados para a amortiza¢do dos CRI, observado o previsto na cldusula 6.1. acima.

8.1.1.1. Em funcdo do disposto acima fica a Emissora automaticamente autorizada a tomar todas as
medidas de forma a formalizar a referida liberac3o total ou parcial da Alienag¢do Fiduciaria dos Iméveis,
obrigando-se a formalizar a referida liberagdo, por meio da assinatura do respectivo termo de
liberagdo, em até 90 (noventa) dias contados do recebimento da notificagdo enviada pela Cedente e
pela MPI nesse sentido, sendo certo que todos os custos de liberagdo e avaliagdo dos imdveis serdo
arcados pelos titulares de cada um dos Imdveis, sob a pena de inobservancia do referido prazo.

8.2. Ordem de Utilizacdo das Garantias: As Garantias serdo utilizadas nos termos abaixo, conforme
necessario:

(i) se o Empreendimento n3o tiver sido entregue, o pagamento dos CRI sera feito com a utilizagdo dos
recursos da execucdo da Fianca da Operagio, e caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora podera executar a
Alienacdo Fiduciaria, sendo observado o compartilhamento de garantias entre os CRI 1° Tranche e os CRI 2°
Tranche, estabelecido no Contrato de Compartilhamento de Garantia; e

(ii) apos a entrega do Empreendimento, caberd a Emissora, conforme orientagdo dos Titulares dos CRI,
observada a Clausula Treze abaixo, decidir pela execucdo da Alienagdo Fiducidria e/ou por iniciar o
procedimento de execu¢do da Devedora, do Fiador e dos Fiadores do Contrato de Locagdo, conforme o caso,
sendo observado o compartilhamento de garantias entre os CRI 1° Tranche e os CRI 2° Tranche, estabelecido no
Contrato de Compartilhamento de Garantia.

8.3. Na hipdtese de necessidade de excussdo das Garantias dos Créditos Imobiliarios, fica a Emissora
autorizada a utilizar os recursos disponiveis no Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche, observado que, na
hipétese de insuficiéncia de recursos do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, sera convocada Assembleia
Geral para deliberar sobre o valor e a forma de antecipagdo de recursos a Emissora para tal finalidade.

8.3.1. Em funcdo do disposto acima, na hipdtese de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado
dos CRI 22 Tranche, em nenhuma hipdtese a Emissora serad obrigada a utilizar recursos proprios para

- arcar com os custos e despesas relacionadas a (i) excussdo das Garantias dos Créditos Imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando aquelas despesas relacionadas a consolidagdo das propriedades
sujeitas a Alienacdo Fiducidria, que correspondem ao somatdrio dos valores despendidos para a
realizacdo do leildo publico, inclusive, dentre outros, os custos e despesas de intimagdo, encargos e
despesas com a publicacdo de avisos, honorérios advocaticios; e (ii) pagamento de taxas, emolumentos
e impostos relacionados ao subitem (i).

8.4. Compartilhamento de Garantias: Serd compartilhada a Alienacdo Fiducidria, apds superada a Condigdo
Suspensiva, entre os CRI 12 Tranche e os CRI 22 Tranche e encontra-se compartilhado o Fundo de Despesas,
entre os CRI 12 Tranche, os CRI 22 Tranche e os CRI 212 Série, de modo que as importancias recebidas pela
Emissora ou depositadas na Conta Centralizadora em decorréncia destas referidas garantias, serdo destinadas
ao adimplemento integral: (a) no caso da Alienagdo Fiducidria, ap6s superada a Condigdo Suspensiva, tanto dos
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Créditos Imobilidrios 1% Tranche e dos Créditos imobilidrios 2° Tranche, bem como ao adimplemento de todas
as obrigacdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo 1° Tranche e no Contrato de Cesséo 2° Tranche,
de forma que seja sempre respeitada a propor¢do entre os saldos devedores dos CRI 1* Tranche e CRI 2°
Tranche, conforme procedimentos estabelecidos no Contrato de Compartilhamento de Garantia e (b) no caso
do Fundo de Despesas, tanto dos Créditos Imobiliarios 1* Tranche, dos Créditos Imobilidrios 2° Tranche e dos
Créditos Imobilidrios 212 Série, bem como ao adimplemento de todas as obrigacées assumidas pela Cedente no
Contrato de Cessdo 1° Tranche, no Contrato de Cess3o 27 Tranche e no contrato de cessdo dos CRI 212 Série, de
forma que seja sempre respeitada a propor¢do entre os saldos devedores dos CRI 1° Tranche, dos CRI 2°
Tranche e dos CRI 212 Série, conforme procedimentos estabelecidos no Contrato de Compartilhamento de
Garantia.

8.4.1. Considerando a existéncia da Condi¢3o Suspensiva, cumpre ressaltar que, uma vez quitado os CRI 212
Série, todo e qualquer compartilhamento de Garantias previsto no presente documento devera ser entendido
apenas entre os CRI.12 Tranche e os CRI 22 Tranche.

CLAUSULA NONA: ORDEM DE PAGAMENTOS

9.1. Os pagamentos mensais das obrigagdes do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds
o cumprimento integral do item anterior. Os recursos disponiveis serdo calculados, considerando todos os
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios 22 Tranche acumulados durante cada més para pagamento da
parcela do més seguinte (“Ordem de Pagamentos”):

(a) Despesas do Patrimdnio Separado;

(b) Juros Remuneratdrios CRI;

(c) Amortizacio dos CRI, de acordo com a curva de amortizag¢do indicada no Anexo |;

(d) Recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, compartilhado com os CRI 12 Tranche, observado a

proporgéo do saldo devedor do CRI 12 Tranche e do CRI 22 Tranche;
: {e) Amortizacdo Extraordindria ou resgate antecipado dos CRi, conforme o caso; e
(f) Pagamento do Saldo Remanescente do Valor da Cess3o.
CLAUSULA DEZ: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
10.‘1. Regime Fiducidrio dos CRI 22 Tranche: Na forma dos artigos 92 e 102 da Lei n? 9.514/1997, a Emissora

institui -\Regime Fiducidrio dos CRI 22 Tranche sobre os Créditos Imobilidrios 22 Tranche vinculados pelo
presente Termo de Securitizagdo e sobre as Garantias.

10.2. Separacdo Patrimonial: Os Créditos Imobilidrios 22 Tranche e as Garantias sob Regime Fiducidrio dos
CRI 22 Tranche permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI. :
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10.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche: Na forma do artigo 11 da Lei n?

9.514/1997, os Créditos Imobilidrios 22 Tranche e as Garantias estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35/2001 e observado o
disposto no Contrato de Compartilhamento de Garantia.

10.4. Administracdo do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche: A Emissora administrard ordinariamente,
sujeita as disposicdes do Contrato de Cess3o e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimonio Separado dos CRI 22
Tranche, promovendo as diligéncias necessérias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizagdo do principal, Juros
Remuneratdrios e demais encargos acessorios.

10.4.1. A Emissora fard jus ao Custo de Administrag3o.

10.4.1.1. O valor nominal do Custo de Administracdo sera atualizado, anualmente, pelo
IGP-M/FGV, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da Data de Emissao,
calculadas pro rata die, se necessario.

10.4.1.2. O Custo de Administracdo serd arcado com os recursos do Patrimonio Separado dos
CRI 22 Tranche, especialmente pelo Fundo de Despesas, e serd pago mensalmente, nas datas
de pagamento dos CRI.

10.4.1.3. O Custo de Administrac3o continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remunerac¢do esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora. Caso os recursos do
Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche ndo sejam suficientes para o pagamento do Custo de
Administrac3o, os Titulares dos CRI arcardo diretamente com seu pagamento, ressalvado seu
direito de em um segundo momento se reembolsarem com a Devedora dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche apds a realizacdo do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche.

10.4.1.4. O Custo de Administracdo serd acrescido dos valores dos tributos que incidem sobre
a prestac3o desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e (iii) COFINS,
excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros
tributos que venham a incidir sobre o Custo de Administra¢do, sendo certo que serdo
acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos
valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

10.4.1.5. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da
remunerac3o devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagdo de servigos
acessorios aqueles prestados pela Emissora.

10.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche em caso de descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracio temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimonio, bem como
- em caso de descumprimento das disposi¢cdes previstas no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizagao.
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10.6. Responsabilidade da Cedente: A Cedente obriga-se a arcar com todas as despesas relacionadas com a

Emissdo dos CRI e da Oferta Restrita, incluindo, mas n3o limitando, aos custos relacionados ao depésito dos CRI
perante a B3, emiss3o, custddia e registro dos Documentos da Operagdo, honorarios relativos aos assessores e
remunera¢do do Coordenador Lider.

CLAUSULA ONZE: AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo, que formalmente aceita a

nomeacdo para, nos termos da lei, regulamentagdo e do presente Termo de Securitizagdo, representar os
interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI.

11.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des previstas
na legislacdo especifica e neste Termo de Securitiza¢ao;

b) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condigoes;

c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

d) a celebracio deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

e) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fun¢do que lhe é conferida,
conforme § 32 do artigo 66 da Lei n2 6.404/76;

"f) ' n3o se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da Instrugdo
CVM n2583/16;

g) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fung¢des;

h) ter analisado diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificacdo da legalidade e auséncia de
vicios da Operagdo, bem como a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes
disponibilizadas pela Emissora no presente Termo de Securitiza¢do; e

i) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrugdo CVM n2 583/16,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais emissdes de CRI realizadas pela Emissora em
gue venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

11.3. Inicio das Funcdes: O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizacio, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI
ou até sua efetiva substituicdo.

11.4. Obrigacdes do Agente Fiducidrio: S3o obrigacGes do Agente Fiduciario:
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a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

)

m)

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacdo da Emissora na
gest3o do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao de seus préprios bens;

renunciar a fungdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a documentag3o relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas no presente Termo de Securitizagdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a observéncia da periodicidade na prestagdo das informagGes obrigatérias, alertando os
Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Instrugdo CVM n2 583/16, sobre as
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdes nas condigbes
dos CRI;

verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussorias, observando a manutengdo
de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicbes estabelecidas no Termo de
Securitizagao;

examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, Juntas de Conciliagdo e
Julgamento, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se localiza o
domicilio da Devedora, da Cedente, dos garantidores e, também, da localidade onde se situe o bem
dado em garantia;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora e/ou na Devedora ou no
Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche;

‘convocar, quando cabivel ao Agente Fiducidrio, a assembleia de titulares do CRI, através de antincio

publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgdos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas

" publicagdes;

comparecer a assembleia de titulares do CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relagio dos Titulares dos CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora;
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p)

a)

r)

t)

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitiza¢gdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacGes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigag¢des financeiras
assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas as garantias e as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢Bes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis
contados da ciéncia pelo Agente Fiduciadrio do inadimplemento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
bem como a realiza¢8o dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche vinculados ao Patriménio Separado dos
CRI 22 Tranche, incluindo a execuc¢do da Garantia, conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos
CRI, caso a Emissora ndo o faga; '

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas na presente
Emissdo ou inadimplemento de quaisquer obrigacbes da Emissora contraidas em razdo dos
Documentos da Operacdo, bem como na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item
11.1.3. abaixo, a administracdo do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche, observado o disposto
neste Termo de Securitiza¢ao;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do Patriménio Separado dos
CRI 22 Tranche;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo, bem como de seus aditamentos,
sejam registrados na Instituigdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lej;

elaborar anualmente relatdrio e divulgar em sua pdagina na rede mundial de computadores, em até 04
(quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, (i)
cumprimento pela Emissora das suas obriga¢des de presta¢do de informagdes periddicas, indicando
as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento; (ii) alterag8es estatutarias ocorridas no
exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares dos CRI; (iii) comentarios sobre os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora, relacionados a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora; (iv) quantidade de CRI emitidos quantidade de CRI em circulagdo e
saldo cancelado no periodo; (v) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e pagamento dos Juros
Remuneratodrios dos CRI realizados no periodo; (vi) constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo
ou de outros tipos de fundos quando houver; (vii) destinacdo dos recursos captados através da
emissdo dos CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora; (viii)
relacdo dos bens e valores entregues a sua administragdo, quando houver; (ix) cumprimento de
outras obrigacdes assumidas pela Emissora, Devedora, Cedente ou garantidor no Termo de
Securitizac3o; (x) manutencgdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI; (xi) existéncia de
outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como
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agente fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominagao da
companhia ofertante; (2) valor da emissdo; (3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie e garantias
envolvidas; (5) prazo de vencimento dos CRI e taxas de juros; e (6) inadimplemento no periodo; e (xii)
declaracdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que impega o Agente
Fiducidrio a continuar a exercer a fun¢ao; e

disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos investidores e aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu website.

11.4.1. A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicével, tomar todas as providéncias necessarias de
forma que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obriga¢des acima, quando aplicavel.

11.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissora, o Agente Fiducidrio dever3
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares dos CRI.

11.4.3. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tio-somente a agir em conformidade com as instru¢bes que Ihe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orienta¢des dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reprodizidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio

~limita-se ao escopo da Instrucdo n° 583 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das

Sociedades por AcBes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

11.4.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo sera ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicével.

11.4.5. O Agente Fiducidrio ndo serd responsdvel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
gue lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes do Termo de Securitizagdo e dos demais documentos da operagdo.

11.4.6. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, somente serdo
validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.
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11.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario recebera da

Emissora, como remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos da |
lei e deste Termo, parcelas anuais de RS 20.000,00 (vinte mil reais) para a presta¢do dos servigos de Agente
Fiduciario, sendo a primeira a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a data de integralizagdo dos CRI e as

demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. A primeira parcela serd devida ainda que a Emissdo nao seja
integralizada, a titulo de estruturagdo e implantagdo.

|
\

11.5.1. As remuneracdes ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte, publica¢do

cartérios, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificagdes, extragdo de

certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos, necessarias ao exercicio da fungdo, durante

ou ap6s a implantagio do servico, a serem cobertas pela Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado

22 Tranche, apds, sempre que possivel, prévia aprovagdo. Ndo estdo incluidas igualmente, e serdo

arcadas pela Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, despesas com

especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas aos CRI e assessoria legal ao Agente Fiduciario

em caso de inadimplemento dos CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais, bem como

indenizacdes, decorrentes de acdes intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrente do exercicio de sua

funcdo ou da sua atuaciio em defesa da estrutura da operagdo, serdo igualmente suportadas pelos

Titulares de CRI. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e

deverdo ser igualmente adiantadas pelos Titulares dos CRI e ressarcidas pela Emissora, com recursos do

Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche.

11.5.2. As parcelas citadas no item 11.5 acima serdo acrescidas dos seguintes tributos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribui¢cdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio.

11.5.3. As parcelas citadas no item 11.5 acima ser&o reajustadas pela variagdo acumulada do IGP-M, ou

na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da

data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se
- necessario;

11.5.4.-.Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos
estard sujeitos 3 multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetdria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

11.5.5. A remuneracdo prevista neste item 11.5 sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI,
caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando em atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a
Emissao.

11.6. Despesas do Agente Fiducidrio: Enquanto a Emissora estiver administrando o Patriménio Separado dos
CRI 22 Tranche esta ressarcird o Agente Fiduciario, com os recursos do Patrimonio Separado dos CRI 22
Tranche, de todas as despesas com cartérios, publicagdes, custos incorridos em contatos telef6nicos
relacionados a emiss3o, notificacdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos,
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transportes, alimentagdo, viagens e estadias por ela incorridas, desde que tenha, sempre que possivel,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus
créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
‘entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas.

11.7. Substituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipdteses de
impedimento temporério, renuncia, intervengdo, liquidagdo extrajudicial, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio, observada o item 13.7.2 abaixo.

11.8. Destituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderad, ainda, ser destituido:

a) pelo voto de dois tergos dos Titulares dos CRI, ou

b) por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus deveres
previstos neste Termo.

11.8.1. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribui¢des e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

11.8.2. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, devendo o mesmo ser registrado na Institui¢do Custodiante e
comunicada a CVM.

11.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigagdes por ela
assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI dever3o ser; sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e
taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no
exercicio de sua func¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos
Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas ‘

reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
. dos Titulares dos CRi para cobertura do risco da sucumbéncia.

11.10. Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Cedente e/ou da |
Emissora que venham a ser honradas pelo Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche continuardo como de ‘
responsabilidade destas e deverdo ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI judicial ou ‘
\
|

extrajudicialmente.
CLAUSULA DOZE: ASSUNGAO DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Assuncdo do Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer
‘dos eventos previstos no item 12.1.3 abaixo, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Geral para
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deliberar sobre a assun¢do da administragao do Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche pelo Agente
Fiduciario, para fins de liquida-lo ou n3o.

12.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 12.1 acima deverd ser convocada, na forma
estabelecida na clausula a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em que o Agente Fiducidrio
tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item 12.1.3 abaixo.

12.1.2. A Assembleia Geral devera deliberar pela: {(a) liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI 22
Tranche observado o disposto no item 12.1.5 abaixo; (b) no caso do item (a), eventual gestdo pelo
Agente Fiduciario ou qualquer terceiro, fixando, neste caso, a remuneragdo destes dltimos, bem como
as condicdes de sua viabilidade econdmico-financeira; ou {c) ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado
dos CRI 22 Tranche, hipétese na qual deverd ser deliberado a continuidade da administragcdo do
Patrimédnio Separado dos CRI 22 Tranche por nova securitizadora, fixando as condi¢des e termos para
sua administragdo, bem como sua remunerag3o.

12.1.3. A critério da Assembleia Geral, conforme previsto no item 12.1 acima, a ocorréncia de qualquer
um dos seguintes eventos podera ensejar a assun¢do da administragdo do Patriménio Separado dos CRI
22 Tranche pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou nao, conforme os itens acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologac3o judicial do referido plano; ‘

" b) requerimento, pela Emissora, de recuperac¢io judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo devidamente
contestado pér esta, no prazo legal;

d) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

e) " n3o pagamento, pela Emissora, das obrigacdes pecunidrias devidas a qualquer dos Titula_res dos
CRI, no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados das datas previstas neste Termo de Securitizagdo, desde
que esta tenha recebido os Créditos Imobiliarios 22 Tranche nos seus respectivos vencimentos;

f) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista neste
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagdo, desde que ndo sanado no prazo de 30
(trinta) dias ou outro prazo, na hipdtese de prazo especifico para cumprimento de tal obrigacdo ter
_sido estipulado neste Termo de Securitizacdo, contado a partir do recebimento de notificagdo a
‘respeito enviada pelo Agente Fiducidrio;

g) a constituicdo pela Emissora de 6nus e gravames sobre os Créditos Imobilidrios 22 Tranche sem
a expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, através de Assembleia Geral.
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12.1.3.1. Exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagdo, a ocorréncia de
qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 {um) dia util.

12.1.4. A deliberacdo pela declaracdo da liquidagdo do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche deverd
ser tomada pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos
CRI em Circulagao.

12.1.5. A liquidac3o do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche ao Agente Fiducidrio
(ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares dos CRI), conforme deliberagdo dos Titulares dos CRi: (a) administrar os
Créditos Imobilidrios 22 Tranche que integram o Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, (b) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche que lhes foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e {d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios 22
Tranche eventualmente n3o realizados aos Titulares dos CRI, na proporg¢do de CRI detidos.

CLAUSULA TREZE: DA ASSEMBLEIA GERAL

13.1.

Assembleia Geral: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

13.1.1. Sem prejuizo do disposto neste Termo de Securitizagdo, a Emissora se compromete a
submeter previamente aos Titulares dos CRI qualquer decisdo que necessite ser tomada no ambito (i)
do Contrato de Locacdo, incluindo, mas sem limitagdo, (a) acerca da decisdo de qual destino terd a
eventual indenizacdo paga em decorréncia dos seguros de que tratam os itens 12.1 a 12.6 do Contrato
de Locacdo; (b) da forma de cobranga dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos Imobilidrios
22 Tranche; {c) do fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos Imobilidrios
22 Tranche; ou (d) da forma de pagamento dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche; e (e) de um Evento de Recompra Compulséria Integral e/ou Evento de Multa
indenizatdria.

13.1.2. Ademais, a Emissora se compromete a convocar a Assembleia Geral no caso da
ocorréncia de inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obriga¢do pecunidria e/ou ndo pecuniaria,
incluindo, mas sem se limitar ao pagamento dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche, sem que tal inadimplemento seja sanado no prazo de cura aplicdvel, conforme
disposto no Contrato de Locagdo.

Competéncia de Convocacio: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:

" pelo Agente Fiducidrio;

pela Emissora;
pela CVM; ou
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d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo.

13.3. Forma de Convocacdo: A convocagdo da Assembleia Geral far-se-3 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para a liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI 22
Tranche e 15 (quinze dias) em demais casos, em um jornal de grande circulagdo, utilizado pela Emissora para
divulgac3o de suas informacdes societdrias, sendo que se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca
dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagdo,
com qualquer nimero, sendo vélida as deliberagdes tomadas de acordo com o disposto no item 13.8,, infra.

13.4. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu
representante, no caso de haver somente pessoas juridicas.

13.5. Participacdo de Terceiros na Assembleia Geral: Sem prejuizo do disposto no item 13.6 abaixo, a
Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presen¢a de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia.

13.6. Participacdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias
Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir
conforme instrucdo dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas a administracdo e execugdo da Garantia, caso
esteja administrando o Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche.

13.7. Direito de Voto: A cada CRI em Circulagdo corresponderd um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatdrios, observadas as disposi¢cbes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Llei das
Sociedades por A¢des e as disposi¢des a seguir. Tendo em vista que somente os CRI em Circulagdo terdo direito
a voto, fica estabelecido que os CRI que n3o sejam CRl em Circulagdo serd deduzido do total para fim de
verificacdo de quéruns de instalacio e deliberagdo, ressalvado a esses Titular de CRI, contudo, o direito de
serem convocados e de comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

13.7.1. Fica reservado a competéncia a assembleia geral dos titulares dos CRI dos Beneficiarios,
deliberando em conjunto, decidir as matérias relativas a Alienagdo Fiduciaria e ao Fundo de Despesas,
: nos termos do Contrato de Compartilhamento de Garantia, bem como aos Eventos de Recompra
"Compulsoéria Integral e/ou Eventos de Multa Indenizatdria. Nesse caso, os quéruns de instalagdo e

deliberacio devem ser entendidos a partir da soma dos CRI em Circulagdo da 12 Tranche e da 22
. Tranche.

13.8. Deliberacdes da Assembleia Geral: Exceto conforme previsto no item 12.1.4 acima, as deliberagdes em
Assembleia Geral que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo,
observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas existentes, validas e
eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Titulares dos CRI.

13.8.1. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Geral de no ambito de
sua competéncia legal, observados os qudruns neste Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e
obrigar3do todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas assembleias gerais.
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13.9. Regularidade da Assembleia Geral: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo de Securitizag3o, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos
os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢bes relacionadas com os qudruns de deliberagdo estabelecidos
neste Termo de Securitizagdo.

13.10. Dispensa de convocacdo da Assembleia Geral: As Partes concordam que o presente Termo de
Securitiza¢do, assim como os demais Documentos da Operagdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovagdo dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) em casos de altera¢des a quaisquer
Documentos da Operag¢do ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documentos da
Operacio, (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (iii)
quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&FBovespa e/ou demais reguladores; ou
ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como altera¢do na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima ndo possam
acarretar quaisquer prejuizos aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragdo do fluxo dos CRI, e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

CLAUSULA CATORZE: DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche: Serdo de responsabilidade do Patrimdnio
Separado dos CRI 22 Tranche as seguintes despesas (“Despesas do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche”):

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo e liquidagdo do Patrimdnio
Separado dos CRI 22 Tranche, inclusive, mas sem se limitar a, o Custo de Administra¢do e as despesas
referentes a sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administragdo;

(ii) as despesas com prestadores de servi¢os contratados para a Emissdo, tais como instituicdo
custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos Imobilidrios, avaliadores, empresa de
monitoramento de garantias, Engenheiro Responsdvel, Escriturador, Banco Liquidante, Agente Fiducidrio,
camaras de liquidag3o onde os CRI estejam registrados para negociacdo, Agéncia Classificadora de Risco, entre
outros;

(i)~ - as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI 22 Tranche, ndo
compreendidas as despesas de que trata o item 11.10 acima;

(iv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos
Imobilidrios, bem como em razio da cobranga, realizagdo, administracdo e liquidagdo do Patrimoénio Separado
dos CRI 22 Tranche;

(v) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais prestadores de
setvicos eventualmente contratados mediante aprovagéo prévia em Assembleia Geral, em razdo do exercicio
- de suas fungdes nos termos deste Termo de Securitizacdo;
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(vi) remuneracio e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem abertas as
contas correntes integrantes do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche;

(vii) despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e Cartorios de

Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria da Emissora relacionada aos

CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais
- aditamentos aos mesmos;

(viii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora e necessdrias a realizagdo de
Assembleias Gerais, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(ix) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora efou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche;

(x) honorérios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos extraordindrios
especificamente previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a Emissora;

(xi) os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislagdo entdo em
vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrim6nio Separado dos CRI 22 Tranche;

(xii) os tributos incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias, desde que os
Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

(xiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Emissora e/ou
ao Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora,
de suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizag3o;

(xiv) as perdas, danos, obriga¢cdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios, arbitrados
pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas que: (a)
forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da Devedora ou
puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

(xv) - . eventuais despesas, tributos e/ou encargos inerentes aos imdveis, nos termos da Alienagdo
Fiduciaria e dos direitos creditdrios nos termos do Contrato de Cessdo ou em decorréncia do cumprimento das
obrigacdes previstas no Contrato de Compartilhamento de Garantia; e

{xvi) ‘quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizag3do.
'14.2. Despesas dos Titulares dos CRI: Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI, que

ndo incidem no Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche, os tributos previstos na Clausula Décima Quinta,
abaixo.
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14.3. Insuficiéncia_de Recursos: Em caso de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas e/ou ndo

recebimento de recursos da Devedora dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche, as despesas serdo suportadas pelo
Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche e, caso ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI. Em ultima
instancia, as Despesas do Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche que eventualmente ndo tenham sido
saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche e gozardo das
mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA QUINZE: DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

15.1. Tratamento Tributdrio: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

- recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF mediante aplicacdo das seguintes aliquotas regressivas (i)
22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos
forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com
prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721
dias.

N3o obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas a
partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual)
independentemente da data de emissdo do referido certificado. Tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na aliena¢do ou cessdo dos CRI por pessoas fisicas. Os ganhos de capital auferidos por pessoas
juridicas na alienagdo ou cessdo dos CRI estardo sujeitos a regra geral do IRRF mediante aplicagdo das aliquotas
regressivas citadas acima.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo
dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢do a fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se a tributagdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 12, estabelece que a imunidade

" ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este

47




dispositivo legal estd suspenso por for¢a de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacdo
Nacional da Saude. '

O IRRF pago pbr investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado
antecipacdo do imposto devido, gerando o direito a compensa¢do com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuracao.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagbes de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com cldusula de cobertura por sobrevivéncia, haverd dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas
(com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento do imposto.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociagdao na BM&FBOVESPA, a
retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada por meio do préprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo
as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a reten¢do do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

Os-investidores pessoas fisicas sujeitas ao regime geral, residentes no exterior, inclusive em pais com
tributagdo favorecida s&o isentos do IRRF sobre o ganho de capital ou remuneragdo produzida por certificados
de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio. A isen¢do também alcanga os investidores pessoas
fisicas residentes no exterior sujeitos ao regime especial, ou seja, cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolu¢do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014). Aos
rendimentos auferidos por investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime geral, residentes, domiciliados ou
__com sede no éxterior, aplica-se o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pais estando, portanto, sujeitos 3 regra geral do IRRF apurado mediante aplicagdo das
-aliquotas regressivas citadas acima. Os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros sujeitos ao regime
especial, ou seja, cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional
_(Resolugdo CMN n? 4.373, de 29 de setembro de 2014) estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a
aliquota de 15%. Aos rendimentos auferidos por investidores pessoas juridicas residentes, domiciliados ou
com sede em pais com tributagdio favorecida, aplica-se, como regra geral, o0 mesmo tratamento cabivel em
relacdo-aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais estando, portanto, sujeitos a regra geral
do IRRF apurado mediante aplicagdo das aliquotas regressivas citadas acima.
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{ii) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF

Ainda, com relacdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n2? 4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio
serd igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel
extrafiscal, as aliquotas poderdo ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que se aplica a aliquota “zero” do IOF/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador sera a aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para

. liquidagdo de titulos e valores mobilidrios. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

(iii) Contribuicéio ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Sequridade Social - COFINS

A remunerac¢do conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
investidores pessoas juridicas possui natureza de receita financeira.

Para os investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime ndao-cumulativo das contribui¢cdes ao PIS e a COFINS,
as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e pela COFINS a aliquota de 4% (quatro por cento).

No caso dos investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo dessas contribuicbes, as receitas
financeiras auferidas, ndo integram a base de célculo dessas contribui¢des.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragao de
opera¢des financeiras, como, por exemplo, as instituigdes financeiras e entidades assemelhadas, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢cdo ao PIS e a
COFINS apuradas segundo o regime cumulativo as aliquotas de (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamerite.

Investidores pessoas fisicas ndo s3o contribuintes do PIS e COFINS, portanto, sobre os rendimentos por eles
auferidos ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

CLAUSULA DEZESSEIS: PUBLICIDADE

16.1. Local de Publicacio dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI serdo disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais (“IPE”), bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais,
serdo objeto de publicagdo no Jornal Industria & Comércio, sediado na Cidade de Curitiba, Estado do Parang,

. obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apods a Data
“de Emiss3o, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.
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16.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche.

CU-'\USULA DEZESSETE: DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro da Instituicio Custodiante: O Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituicdo
Custodiante da CCl 22 Tranche, nos termos do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04.

CLAUSULA DEZOITO: DOS RISCOS

18.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos

~ proprios CRI objeto desta Emiss3o. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que

estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento:

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal,
que modificam as politicas monetérias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora n3o tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro
e, portanto, nio pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Emissora podem ser adversamente afetados em razéo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou

municipal, e por fatores como: variacio nas taxas de cambio; controle de cadmbio; indices de inflagdo;
flutuagdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados domaéstico, financeiro e de capitais; racionamento

de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico,
social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos & economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagbes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poder3o prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econémica, pode-se
citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem o beneficio tributério aos investidores dos CRI, (i) mudangas em

indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricbes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cdmbio que afetem

~ de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.
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Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
" instabilidade no processo de controle inflacionério. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflaciondrio, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram- a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal
para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econOmico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio
e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reduc3o da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por titulos de
renda fixa, tais como o CRI, bem como tornando o crédito mais caro inviabilizando operag¢des podendo afetar o
resultado da Emissora.

Instdbilidade da taxa de cémbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuagBes significativas nas taxas de cambio do
Real frente ao Ddlar em outras moedas. N3o é possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o Real e o Délar
ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressées inflaciondrias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Fatores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

* O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
~ percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepgdo podera ter
um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado em outros paises de mercados emergentes,

especialmente da América Latina, poder3o influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios

emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condi¢Bes econdmicas nesses paises possam diferir

consideravelmente das condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos

nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
_emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o

desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos, como os
- Estados Unidos da América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro.
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Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo
mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro.

A restricdo do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém receitas atreladas a
moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais tomadoras de recursos através dos CRI,
podendo afetar a quantidade de operag¢des da Emissora.

Efeitos da Elevagéo Subita da Taxa de juros

A elevac3o subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhlas brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Tal elevacdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os
investidores tém a opcdo de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e
baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis -, de forma que o aumento acentuado
dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios
de crédito privado, como os CRI.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACf\O IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei

'n? 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um

volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregagao dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia
no Pais, ele ainda n3o se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda n3o
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario
podera, ao analisar a Emiss3o e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

‘Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagao considera um conjunto
de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a 'I'égislagéo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes
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adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
execucdo judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA
Os 5 (cinco) principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sdo:
Risco Relacionado ao Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobilidrios, nos termos da Lei

'n2 9.514/97, e sua atuacdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a
" n3o atender os requisitos exigidos pelo 6rg3o, em relag3o a seu registro de companhia aberta, sua autorizagao
‘pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagao

imobiliaria e, portanto, sua atividade principal.

Risco Relacionado a Origina¢do de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ’

- A ‘Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissdes realizadas

com créditos adquiridos de partes relacionadas e de terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizagdo
de parcerias para aquisi¢io de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora

. pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os

investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. No que se refere aos riscos dos relacionados
aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de

* Recebiveis Imobiliarios. Exemplo disso decorria de eventual alteragdo na legislagdo tributaria que resulte na

reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderd reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do
de Certificados de Recebiveis imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagcdo
imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis

_ Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Riscos Relacionados a Importédncia de uma Equipe Qualificada

. A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
‘qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados

operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para prospecgdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto

" conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, eventual perda de

componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de

‘geracdo de resultado da Emissora.

B

Riscos Relacionados a Legislagdo Tributdria Aplicavel aos Certificados de Recebiveis Imobilidgrios

'Atuélmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de certificados de

recebiveis imobilidrios estdo isentos de IRPF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobiliarios e pode ser alterado
ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando
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aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, ou ainda, a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios poderdo afetar negativamente seu
rendimento liquido esperado pelos Investidores. Caso a demanda de pessoas fisicas por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios diminua, o ganho advindo da receita de intermediacdo nas operagdes com tal publico
de investidores podera ser reduzido.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario dos CRI 12 Tranche
e o Regime Fiducidrio dos CRI 22 Tranche e o Patrimonio Separado sobre cada um dos Créditos Imobilidrios,
eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, podera afetar tais
créditos imobiliarios, principalmente em razio da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetacdo de patrimonio.

. FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

A Devedora é uma sociedade andnima, sendo ela responsavel pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios
conforme Contrato de Locacdo. A capacidade do Patrimonio Separado dos CRI 22 Tranche de suportar as
obrigacBes decorrentes da emissdo de CRI depende do pagamento, pela Devedora, dos respectivos Créditos
Imobilidrios. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora
poderd afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado dos CRI 22 Tranche de suportar as suas
obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo. Sendo assim, é fundamental que o Investidor saiba de
- todos os riscos que podem influenciar a situacdo econdmico-financeira da Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Risco de liquidez dos Créditos Imobiliérios

A Emissora poderd passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacido aos pagamentos derivados dos CRI, o que pode impactar na
rentabilidade final dos investidores.

‘Risco de crédito

~ A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios que
~ lastreiam os CRI.

Risco da situacdo patrimonial e financeira da Cedente

Uma vez que a Cedente pode vir a ser obrigada a realizar a Recompra Compulsoria Integral, especialmente nos
casos de n3o execugdo da, ou no caso de n3o aceite do Empreendimento pela Devedora, nos termos do item
6.2.1.deste Termo de Securitizacdo, ou o pagamento da Multa Indenizatdria os Titulares dos CRI estdo sujeitos
ao risco de crédito da Cedente nesses casos Os Titulares dos CRI poderdo perder total ou parcialmente seu
investimento realizado nos CRI caso a Cedente n3o tenham recursos suficientes para honrar com o pagamento
da (i) da Multa Indenizatéria; e (i) do Valor de Recompra, conforme anteriormente indicado.
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Risco da situagdo patrimonial e financeira dos Fiadores do Contrato de Locagdo

Uma vez que os Fiadores do Contrato de Locagdo podem vir a serem obrigados a realizar os pagamentos dos
Créditos Imobilidrios no caso de inadimplemento da Devedora, os Créditos Imobilidrios estdo sujeitos ao risco
de crédito dos Fiadores do Contrato de Locacdo nesse caso. Os Titulares dos CRI poderdo perder total ou
parcialmente seu investimento realizado nos CRI caso os Fiadores do Contrato de Locagdo ndo tenham recursos
suficientes para honrar com o pagamento dos Créditos Imobilidrios no caso de inadimplemento da Devedora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem exclusivamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagdo das Garantias previstas neste Termo de Securitizagdo.
Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a,cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso o valor
recebido n3o seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizac3o de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte
do Investidor 8 mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Risco de ConEentragﬁo dos Créditos Imobilidrios

-Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos 100% pela Devedora. Caso a Devedora
n3o tenha condices de pagar os Créditos Imobilidrios, conforme prazos e condigdes estabelecidas no Contrato
de Locac3o e no Contrato de Cess3o, os Titulares dos CRI poderédo vir a ser afetados.

Risco do Qudrum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CRI

As deliberacdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por quéruns
qualificados em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRIs, apesar de
discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRIs, podem ter que
aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRIs. Como ndo ha mecanismos de
venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagio em assembleia geral, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes
tomadas em desacordo com os seus interesses.

- Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

. 0'mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
' h'e'n_huvma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo
pelos’ subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que

" adquirir ‘'os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.
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Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdio ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica n3o produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo dnico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao
ou afetacdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias,
n3o obstante serem-objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e
' juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
" solidaria e subsididria de empresas pertencentes ac mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra,-concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre
~ 0 produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, € possivel que Créditos
.Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRl ap6s o pagamento daqueles
"'=credores

Riscos de Atraso ou de ndo Entrega do Empreendimento

Nos termos do Contrato de Locacdo, a ndo entrega do Empreendimento no prazo convencionado implicara na
configuracdo de grave infracdo contratual, e poderd ensejar a rescisdo do Contrato de Locagdo. Caso isso
ocorra, os Créditos Imobilidrios deixaro de existir o que poderd causar prejuizos para os Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

N3o hi como assegurar que na eventualidade de execugdo das Garantias, conforme o caso, o produto
resultante dessa execuc3o sera suficiente para viabilizar a amortiza¢do integral dos CRI. Caso isso acontega os
Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

Riscos relacionados ¢ insuficiéncia da Alienagdo Fiducidria

N3o had como assegurar que na eventualidade de execug3o da Alienagdo Fiducidria o produto resultante dessa
- execucdo sera suficiente para viabilizar a amortizagao integral dos CRI. Caso isso acontecga os Tltulares dos CRI
poderao ser prejudicados.

Riscos .relacionados & Execucio da Alienagdo Fiducidria e do Fundo de Despesas em Razdo do
Co.mpar.tilhamento

A execugao da Alienagdo Fiducidria e do Fundo de Despesas devera necessariamente ser realizada em favor do
adimplemento integral tanto dos Créditos Imobilidrios 1* Tranche, dos Créditos Imobiliarios 2° Tranche, bem
como ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo 1° Tranche e no
Contrato de Cessdo 2° Tranche, na proporcdo entre os saldos devedores dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22
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Tranche. Assim, por conta do compartilhamento da garantia ha o risco de insuficiéncia da garantia
compartilhada.

Riscos relacionados a Tributagéo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo isentos de
IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isenggo, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagio de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo dos

. pagamentos

" A ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Facultativa, Evento de Recompra Compulséria Integral ou

Evento de Multa Indenizatdria dos Créditos Imobilidrios, bem como de amortizagdo extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI, acarretara o Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI, podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco decorrente de sinistro no Empreendimento

Nos termos do Contrato de Locagdo no caso de sinistro parcial no Empreendimento a Devedora devera realizar

a reconstrugio do Empreendimento. Nesse caso, ndo ha como garantir que a reconstrucdo sera realizada, de

maneira que se a reconstrugdo n3o se prolongar, o fluxo de pagamentos do CRI podera ser afetado.
Risco decorrente da desapropriag:&o da Area do Empreendimento

No caso de desapropriagdo da Area do Empreendimento o Contrato de Locagdo podera ser rescindido
antecipadamente, ocasido em que n3o caberéd qualquer obrigagdo de pagamento da Devedora. Nesse caso,
cabera aos Titulares dos CRI o direito de receber a totalidade da indenizagdo ser paga pelo poder publico
expropriante. Ndo ha qualquer garantia que a indenizagdo a ser paga pelo poder publico expropriante sera em
valor necessario para a amortizagdo integral dos CRI. Nesse caso caberd a Emissora somente solicitar a
Recompra Compulséria Integral. E caso a Cedente ndo cumpra integralmente com a obrigagdo de Recompra
Compulsdria Integral os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

Riscos decorrentes do escopo limitado da andlise juridica

Para fins especificos dessa Oferta Restrita, foi contratado um escritdrio de advocacia para analise exclusiva dos

_ principais aspectos relacionados aos Documentos da Operagdo, estritamente no ambito legal, a fim de
* viabilizar a Oferta Restrita e n3o incluiu a afericdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos

Imobilirios, bem como qualquer contelido de natureza financeira, contabil ou de aspecto ndo juridico.
Portanto, poderdo existir pontos ndo compreendidos no escopo da referida analise que impactem
negativamente a Oferta Restrita.

Riscos relacionados a condi¢Bes resolutivas do Contrato de Locagéo
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O Contrato de Locacdo estabelece condi¢des resolutivas que, quando verificadas, dardo ensejo a rescisao
antecipada do referido contrato. A parte que der ensejo a rescisio do- Contrato de Locagdo cabera o
pagamento de multa e/ou indenizagdo, conforme o caso. Ndo ha qualquer garantia que a indenizagdo e/ou a
multa a ser paga pela Devedora, caso ela incorra em uma das condigdes resolutivas estabelecidas no Contrato
de Locac3o, sera em valor necessario para a amortizagdo integral dos CRI. Da mesma forma, ndo ha qualquer
garantia que as condigdes financeiras da Cedente, caso ela incorra em uma das condigdes resolutivas
estabelecidas no Contrato de Locagdo, permitirdo que ela realize a Recompra Compulsdria Integral. Em ambos
0s casos, caberd 3 Emissora apenas solicitar a Recompra Compulséria Integral e, caso a Cedente ndo cumpra
integralmente com a obrigagdo de Recompra Compulséria Integral, os Titulares dos CRI poderao ser
prejudicados.

Risco relacionado a ordem de utilizagdo das Garantias

A Emlssao é garant|da pelas Garantias dos Créditos Imobilidrios e pelo Fundo de Despesas e a utilizagdo das

'Garantlas antes da entrega do Empreendimento estd sujeita a ordem prevista no item 8.2 acima. Dessa forma,

a excussdo das Garantias antes da entrega do Empreendimento ndo podera ser iniciada simultaneamente, o

*que podera prejudicar os Titulares do CRI.

- CLAUSULA DEZENOVE: DISPOSICOES GERAIS

19.1. Relatério de Gestdo: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario, a
Emissora lhes dara acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de
Securitizag3o, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis.

19.2. Prevaléncia das Disposicdes do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer disposi¢do do
presente Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo

" afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢do afetada por outra que,

B na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

CLAUSULA VINTE: DAS NOTIFICACOES

20 1. omunlcagoe Todos os documentos e as comunicacbes, sempre feitos por escrito, assim como 0s
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados nos termos deste Termo de
Securitizac3o deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Paraa Emissora
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, n2 776, Conjunto 401, Centro Civico
Curitiba/ PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: {41) 3149-7101

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para o Agente Fiducidrio
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304

Rio de Janeiro — RJ, CEP 22640-102

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Santoro / Srta. Karolina Vangelotti
Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio eletrdnico: operacional@pentagonotrustee.com.br

20.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por
e-mail, nos enderegcos mencionados neste Termo ou (i) por correio eletrénico, com confirmagdo eletronica de
recebimento, para os Investidores que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos enderegos eletronicos
que venham a ser oportunamente informados por tais Investidores. Cada parte devera comunicar as outras a
‘mudanca de seu enderego. : |

CLAUSULA VINTE E UM: DO FORO , |
21.1. Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Unico competente

para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo, com renuncia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Curitiba, 11 de junho de 2018.

(Assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(O restante da pégina foi intencionalmente deixado em branco.)




(Pdgina de assinaturas 1 de 2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 18¢ Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A., firmado em 11 de junho de
2018, entre esta Ultima e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
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(Pdgina de assinaturas 2 de 2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 182 Séries da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A., firmado em 11 de junho de
2018, entre esta ultima e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios)
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ANEXO |1 - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 22 TRANCHE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 11 de junho de 2018
SERIE | PRE | NUMERO | 4 TIPODECCI | INTEGRAL
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI

CNPJ/MF: 11.460.195/0001-79

ENDERECO: Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054

COMPLEMENTO | - [ CIDADE [ Piraquara | UF | PR | CEP | 83310-170

| 2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n.2 4.200, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 8, | CIDADE Rio de Janeiro UF | RJ CEP 22640-102
’ Ala B,
Salas 302,
303 e 304

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.

CPF/MF: 77.044.618/0001-88

ENDERECO: Rua Waldemar Kost, n? 701

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Curitiba [UF [PR | CEP | 81610-100

4, TiTULO

instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imével na Modalidade de Built-to-Suit “Novo
Centro de Distribuicdo da Balaroti”, firmado entre a Cedente, a Devedora, os Fiadores do Contrato
de Locacdo e o Fiador, em 12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 24.064.500,00 (vinte e quatro milhdes, sessenta e quatro
mil, e quinhentos reais).

100% (cem por cento) dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato de Locagdo devidos pela
“Devedora, correspondente a integralidade de 61 (sessenta e um) aluguéis mensais, das parcelas 105

a 165, cujo primeiro pagamento é devido em 10 de julho de 2026 e o dltimo pagamento € devido

em 10 de julho de 2031; os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
| preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e agdes inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como
a indenizagdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas hipéteses de rescisdo antecipada do Contrato
de Locagdo, juros, penalidades, e demais acessérios eventualmente devidos durante o referido
periodo.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, S/N, esquina com Rua Jodo Gomes Vieira.

COMPLEMENTO | - CIDADE S30 José dos | UF | PR | CEP 83060-460
' Pinhais
CARTORIO 12 Registro de imdveis de S3o José dos Pinhais.

N2 MATRICULA 89.570

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 4.777 (quatro mil, setecentos e setenta e sete) dias
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corridos contados da Data de Emissao;

7.2. VALOR TOTAL DA PRESTACAO RS 394.500,00 (trezentos e noventa e quatro mil, e
' quinhentos reais);
7.3. FORMA DE REAJUSTE (a) desde junho de 2016 e até 15 (quinze) meses

contados da data de assinatura do Contrato de Locagdo
(“Data_de Entrega do Imével”), o Valor do Aluguel serd
corrigido pela variacdo do INCC, e reajustado na Data de
Entrega do Imével, observado que R$18.000,00 (dezoito
mil reais) ndo serad corrigido até a Data de Entrega do
Imével; (b) a partir da Data de Entrega do Imdvel, o
Valor do Aluguel serd corrigido anualmente pela
variagdo do IPCA;

7.4. DATA DE VENCIMENTO INICIAL: 10 de julho de 2026;

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 10 de julho de 2031;

7.6. MULTA E ENCARGOS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, corre¢do
MORATORIOS: . monetdria mensal pelo indice previsto no item XlI do

quadro do Contrato de Locagdo, pro rata temporis, e
multa de inadimplemento de 10% (dez por cento), além
de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) no
caso de cobranga judicial;

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

Os Créditos Imobilidrios 22 Tranche contam com garantia fidejusséria constituida no Contrato de
Locacdo, outorgada por (i) CASAFORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 84.963.743/0001-57, com sede na Rua Waldemar Kost, n?
701, sala 02, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana; (ii) HELIO
BALAROTTI JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n2 2.057.022-9 SSP/PR, inscrito
sob o CPF/MF sob o n? 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI, brasileira,
casada, empresaria, portadora do RG n? 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob ne
447.622.759-72, ambos domiciliados na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n2 903, casa 10, bairro
Jardim Santa Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parana.

" - 9. LOCAL DE EMISSAO

Curitiba — PR

10. OBSERVACOES

Fica a Instituicdo Custodiante e a Emissora desde ja autorizadas a promover qualquer alteracdo
necessaria nas caracteristicas da CCl 22 Tranche, por meio do Sistema de Negociagdo, para prever a
data de vencimento inicial e final, caso essas sejam alteradas em razdo da data de entrega do
Empreendimento.
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ANEXO Ili - DECLARACAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DAS CCI
PARA OS FINS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N2 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢3o financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituigdo
custodiante do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, firmado em 11 de junho de 2018 (“Escritura de Emissdo”),
por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario n2 04, série PRE (“CCl”), DECLARA, para os fins do
paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04, que lhe foi entregue para custédia a Escritura de Emissdo da
CCl e que, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, a CCl se encontra devidamente vinculada aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 182 Série da 12 Emiss3o (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da
Logos Companhia Securitizadora S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na
Avenida Candido de Abreu, n2 776, Conjunto 401, Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
19.851.496/0001-35 (“Emissora”), realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
Emiss3o, firmado em 11 de junho de 2018 entre a Emissora e a Instituigdo Custodiante, na qualidade de Agente
Fiduciario da Emiss3o (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no
Termo de Securitizagdo, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n?
9.514/97. Regime fiduciario este ora registrado nesta Instituigdo Custodiante, que declara, ainda, que a
Escritura de Emiss30 de- CCl, por meio da qual a CCl foi emitida, encontra custodiada nesta Institui¢do

* Custodiante, nos termos do artigo 18, § 42, da Lei n? 10.931/2004, e o Termo de Securitizacdo, registrado, na

forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

Rio de Janeiro —RJ, 11 de junho de 2018.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Instituicdo Custodiante




ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO 11l DA INSTRUGCAO CVM N2 414)

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.195, 4°
andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.671.743/0001-19,
devidamente autorizada pela CVM para a prestagio dos servicos de administragdo de carteira de titulos e

“valores mobiliarios através do Ato Declaratério n? 13.690, expedido em 4 de junho de 2014, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria
lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 182 Série da 12 Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A. (“Emissdo”), companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Paran4, na Avenida Candido de Abreu, n2 776, Conjunto 401, Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no

“ CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”),

nos termos das Instrugdes CVM n2s 476 e 414, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora e o agente fiduciario da Emiss3o, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter

“agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes

prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

S30 Paulo—SP, 11 de junho de 2018.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
' Coordenador Lider

S




ANEXO V - DECLARAGAO DA SECURITIZADORA
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAO CVM Ne 414)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do

~ Parana, na Avenida Candido de Abreu, n? 776, Conjunto 401, Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no
‘CNPJ/MF sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 182 Série da 12 Emissdo da Logos Companhia
Securitizadora S.A. (“Emissora”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do item 15 do Anexo lll a
Instrucdo CVM n® 414/2004, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o
coordenador lider da oferta dos CRI e o agente fiducidrio da Emiss3o, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia
das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo.

Curitiba — PR, 11 de junho de 2018.

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Jose Augusto Roque
Diretor Presidente

.
!
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ANEXO VI - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Iil DA INSTRUCAO CVM N¢ 414/04)

) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Agente Fiduciario dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 182 Série da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A. (“CRI” e “Emissdo”,

" respectivamente), nos termos do item 15 do Anexo Il a Instrugdo CVM n2 414, declara, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a emissora dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além
de agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes
prestadas pela emissora dos CRI no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo.

Rio de Janeiro — RJ, 11 de junho de 2018.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
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